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I. Rapport du Commissaire Enquéteur :

1. A

1.1. Le contexte juridique :

Le conseil municipal de Ruelisheim a lancé la procédure de révision du son Plan
d'Occupation des Sols (P.0.S) et de sa transformation en Plan Local d’Urbanisme
(PLU) par délibération du 11/03/2017.

A cette occasion, cette assemblée a fixé des objectifs dont la liste est énoncée
dans le rapport de présentation a la page 9/296.

Le PLU a été élaboré dans:

- le respect des régles issues du code de l|'urbanisme et du code de
I'environnement,

- le respect des régles de fond nationales fixant notamment des objectifs a
atteindre en matiére de respect de I'environnement,

- un rapport de compatibilité avec le SCOT de la Région Mulhousienne,

- un rapport de conformité avec d’autres documents, plans et servitudes dutilité
publique tels que le plan de prévention des risques inondation,

Le projet de PLU a été dispensé d’évaluation environnementale par avis de
I'autorité environnementale, la MRAE du 29/05/2017.

Enfin, il a été arrété par délibération du conseil municipal du 29/06/2017.

La suite de la procédure a consisté a soumettre le projet a enquéte publique,
selon les dispositions fixées par le code de l'urbanisme et le code de
I'environnement.

Les observations orales et écrites formulées par le public durant la période
d’enquéte publique font I'objet d’une analyse thématique au point 4.

Les avis des personnes publiques associées ont été annexés au dossier d’enquéte
publique. Ils seront examinés au point 5 du présent chapitre.

1.2. Le contenu du dossier soumis a enquéte publique :

Conformément aux dispositions en vigueur, le dossier soumis a enquéte publique
comportait les pieces suivantes :

- Bilan de la concertation,
- Rapport de présentation,

- Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),
e e———,————— e ——————=——1
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- 3 Plans de zonage,

- Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),

- Reglement écrit,

- Notice d’enquéte publique,

- Annexes (PPRI, Annexes sanitaires, Annexe relative aux infrastructures de
transports terrestres bruyantes, Zonage d’assainissement...),

- Avis PPA,

En outre, certains documents ont été rajoutés par la collectivité au début de la
période d’enquéte publique parmi lesquels :

- Avis MRAE,
- Courriers du public

Enfin, le registre a été mis a la disposition du public durant toute la période de
I’enquéte publique.

Le dossier d’enquéte était également consultable a partir d'une tablette mise a
disposition du public ou encore sur le site web de la commune.

2. Organisation I'enqué li g
2.1. Désignation du Commissaire Enquéteur :

Le commissaire enquéteur a été nommé par décision du Vice-Président du
tribunal administratif du 02/08/2017.

2.2. Arrété portant ouverture de I'enquéte publique :

L'ouverture de la période d’enquéte publique a été décidée par arrété du maire
du 19/09/2017.

2.3. Mesures de publicité :
Quatre avis d’enquéte publique ont été publiés dans deux journaux locaux :

- 22/09/2017 : avis d’enquéte publique dans le journal L'ALSACE et dans le
journal le PAYSAN DU HAUT RHIN

- 10/10/2017 : avis d’enquéte publique dans le journal L'’ALSACE

- 13/10/2017 : avis d’enquéte publique dans le journal le PAYSAN DU HAUT-
RHIN

2.4. Travaux et réunions préparatoires :

e  — ——————— e —————
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Deux réunions de travail ont été organisées en présence des différents acteurs
intervenant dans la procédure d’élaboration du PLU. Elles réunissaient le maire
de la commune de Ruelisheim, la Directrice Générale des Services, la
représentante du bureau d’étude assurant l’assistance a maitrise d’ouvrage, le
chargé de l'urbanisme a Ruelisheim et le commissaire enquéteur.

Il s’est agi dans un premier temps de faire le point sur le projet de PLU, puis
d'évoquer les points de discussions soulevés par les personnes publiques
associées et par public directement impacté par le futur PLU.

3. Déroulement de I'enguéte publigue :
3.1. Permanences :

Quatre permanences se sont tenues dans une annexe de la mairie :

Lundi 09/10/2017 de 15h a 17h

Mercredi 25/10/2017 de 10h a 12h,
Lundi 30/10/2017 de 18h a 19h30,
Mercredi 08/10/2017 de 17h a 19h.

Ces permanences ont été organisées de fagon a accueillir le public dans les
meilleures conditions. Deux permanences se sont ainsi tenues le soir afin de
permettre a chacun de rencontrer le commissaire enquéteur.

Le public a formulé des observations, des demandes et des contre-propositions.
3.2. Examen quantitatif des observations écrites et orales :
11 personnes ont été regues par le commissaire enquéteur.

5 courriers lui ont été adressés et 2 remarques ont été consignées dans le
registre d’enquéte mis a la disposition du public.

4. Analyse thématique des observations du public :

Les interventions du public lors de cette enquéte publique ont essentiellement
porté sur des problématiques liées a la constructibilité de terrains privés
impactés par le zonage du PLU et/ou du Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRI) ou encore par le réglement du PLU.

Une seule demande ne concernant pas des intéréts purement privés a été
adressée au commissaire enquéteur et concerne la localisation d’'un emplacement
réservé,

Enfin des erreurs matérielles ont été relevées dans les piéces versées au dossier
d’enquéte publique.

4.1. Les zonages combinés du PLU et du PPRI :
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- La zone arriére digue du PPRI inconstructible et son classement en
zone naturelle par le PLU :

M. Muller est propriétaire et résidant d'un secteur de la commune classé en zone
arriere digue inconstructible, situé a I'Ouest de I'lll au Nord-Est du territoire
communal. Ses parcelles sont en outre classées en zone N du PLU. Il souhaitait
avoir confirmation des informations qu’il aurait obtenues auprés du Conseil
Départemental, selon lesquelles a l'issue des travaux portant sur la digue en
cours de réalisation, la profondeur de la zone inconstructible serait réduite a 20
meétres.

Le commissaire enquéteur reléve qu’outre la question du caractére inondable de
ce secteur, il semble ressortir de la lecture des documents soumis a enquéte
publique que les auteurs du PLU souhaitent maintenir cette bande de terrain en
contact direct avec I'lll en zone naturelle. Ainsi le PAAD affiche cette volonté de
préserver le fonctionnement et la richesse écologique de cette partie de
territoire, et donc d'y limiter les projets d’aménagement. Ce zonage traduit
également la volonté des élus de limiter la consommation de |'espace.

Enfin, le fait que les terrains concernés soient exclus de I'enveloppe urbaine du
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) confirme ce qui précéde et justifie le
rejet de la demande de reclassement des terrains de M. Muller en zone
constructible.

De plus et quoiqu’il en soit, le PPRI en vigueur, est une servitude d'utilité
publique qui s‘impose au projet de PLU.

La collectivité rajoute dans sa réponse écrite qu’elle modifiera le PLU de son
territoire lorsque le PPRI sera revu. Elle conditionne cependant cette évolution au
respect des objectifs du PLU.

- Zone Inondable de I'ILL et classement en zone agricole du PLU :

M. Birling est propriétaire de parcelles situées au Sud-Est du ban communal,
classées par le PPRI en zone inondable inconstructible en raison du risque de
débordement naturel, en cas de crue centennale et en zone agricole
inconstructible par le PLU.

Il fait remarquer que dans ce secteur de la commune, seule sa propriété non
batie est inconstructible en application du zonage du PPRI. En revanche, le
terrain situé juste en face du sien, de l'autre coté de la voie bénéficie quant a lui
d’un classement plus favorable. Il déplore également la perte financiere qu’il
subit du fait de l'acquisition de son terrain a un co(t correspondant a celui d’un
terrain constructible. Enfin, cette personne conteste également le classement par
le PLU de sa propriété en secteur agricole alors qu'il n‘est pas exploité.

Les mémes explications ont été apportées a cette personne par le commissaire
enquéteur s’agissant des effets du PPRI en vigueur et de la situation de
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compétence liée dans laquelle se trouvent les élus, s’agissant du caractére
inconstructible de terrains relevant d’un classement en zone du PPRI qu’il n'est
pas possible d’ouvrir a I'urbanisation.

Le commissaire enquéteur recommande a la collectivité, et ce bien que le PPRI
ne constitue pas l'objet de I'enquéte publique relative a I'élaboration de son PLU,
de requérir des services de I'Etat un examen particulier de la situation du terrain
de cette personne lors de la prochaine révision du PPRI, sachant qu’il constitue la
seule enclave inconstructible.

4.2. Zonage du PLU :
- Création d'une seule zone agricole constructible :

Trois personnes représentant deux exploitations agricoles se sont présentées a

I'une des permanences du commissaire enquéteur. Deux d‘entre elle ont déposé
un courrier.

Elles contestent toutes trois la création d’une seule zone AC par le PLU dont la
commune détient la maitrise fonciére.

En outre, elles font état, a l'instar de la chambre d’agriculture dans son avis
rendu le 05/10/2017, d'une absence de prise en considération du caractére
évolutif de la profession qui se traduit par l'installation de petites structures,
dans lesquelles les exploitants vendent les produits issus de leur activité.

Deux personnes font valoir un projet d’élevage de volailles de leur fils dans le
méme secteur mais plus au Nord-Ouest.

Ces agriculteurs, comme la chambre d’agriculture demandent de revoir la
localisation de la zone AC, mais aussi sa contenance.

Dans sa réponse écrite au commissaire enquéteur, la collectivité précise que la
mise a disposition du terrain communal s’effectuera par une location sous forme
de bail. Elle rajoute que si un exploitant lui présente un projet d'installation
réellement engagé, le zonage du PLU pourra étre revu.

Par sa réponse, la commune exprime clairement sa volonté de maitriser
I'édification de constructions en zone agricole, tout en ne s’opposant pas a
I'ouverture a la constructibilité de terrains si le besoin existe réellement. Ainsi le
choix de la collectivité n’est pas un obstacle a la poursuite et au développement
de l'activité agricole.

Elle ajoute enfin que I'un des demandeurs, M. Schaub, est propriétaire d'une
exploitation agricole sur le territoire de Wittenheim et qu’il serait souhaitable qu’il
procéde a un regroupement de ses batiments d’exploitation afin d’éviter un
dispersement de son activité et une inutile consommation d’espace.
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Enfin, le commissaire enquéteur releve que la demande de classement en zone
AC couvre une superficie bien plus importante.

Au vu de ce qui précede, le commissaire enquéteur invite les agriculteurs,
porteurs d’un projet suffisamment avancés et viable, de prendre I'attache de la
collectivité afin de lui présenter et le cas échéant, demander 'adaptation du PLU.

- Extension de la zone UB a l'ouest de la partie historique du village :
Cette extension, a bien été prévue par le PLU et répond aux attentes de M. DUS.
4.3. Les dispositions réglementaires du PLU :

4.3.1: La cité miniére et le caractére inconstructible de ses fonds de
parcelles :

Les problématiques soulevées par le public concernant la cité miniére sont
relatifs aux effets de la volonté politique de préservation de la morphologie
urbaine historique de ce secteur, témoin de I'histoire industrielle du village.

Le diagnostic du rapport de présentation justifie ce choix politique de mise en
valeur du patrimoine bati .. de la commune par l'attribution d'un zonage
spécifique a ce secteur, tout en prévoyant des dispositions réglementaires visant
a préserver les caractéres originel, architectural et urbain de la cité miniére
Sainte Barbe. Le méme rapport de présentation constate I'existence de
constructions en second front qu’il estime devoir interdire a I'avenir.

- Le secteur de la rue Galliéni

Comme cela a été mentionné dans le procés-verbal de synthése, le plan
cadastral fait apparaitre un second front de parcelles, prenant la forme d’une
couronne localisée au-dela de ce qui semble correspondre aux unités foncieres
originelles. Selon les informations fournies par les propriétaires de ces terrains
mais aussi d'autres personnes s’étant rendues aux permanences du commissaire
enquéteur, ils auraient été acquis postérieurement a I'édification des habitations
de la cité.

Cette circonstance a conduit le commissaire enquéteur a interroger la collectivité
sur le bien-fondé d’une régle limitant la profondeur de la constructibilité des
terrains a 15 metres décomptés a partir du domaine public pour ce secteur
particulier.

Précisément, il interrogeait la collectivité sur la mise en ceuvre d’autres solutions
visant a préserver le caractére urbain et architectural de la cité miniere, mais
moins contraignantes, et ce, afin de permettre, sous de strictes conditions de
rendre constructibles ces fonds de parcelles.

En outre, le commissaire enquéteur n’a pas trouvé de dispositions réglementant
I'aspect des maisons des mines et de leurs abords (matériaux des cl6tures.....des
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menuiseries.....) afin d’enrayer l'altération du caractére traditionnel des
constructions existantes.

Dans sa réponse écrite, la collectivité rappelle son attachement au maintien de la
forme urbaine de ce secteur de la cité. En revanche, elle ne se prononce pas sur
la question de la préservation architecturale du caractére historique des
constructions existantes.

Le commissaire enquéteur considére qu’une étude urbaine et architecturale de ce
secteur du village aurait peut-étre permis a la collectivité d’adopter une position
moins tranchée. Dans le cadre de la procédure d’élaboration du PLU, une telle
démarche n’a pas été envisagée alors que l'enjeu de ce quartier historique en
valait la peine et ce, méme si le résultat de I'étude n’aurait pas nécessairement
conclut a la possible constructibilité des seconds fronts des parcelles de ce
secteur.

En I'état actuel et en I'absence d’'étude réalisée par des urbanistes et architectes
ayant mené une véritable réflexion, le commissaire enquéteur n’est toutefois pas
défavorable au maintien de la morphologie urbaine telle qu’elle existe, mais
encourage vivement la collectivité a s'interroger sur I'évolution de ce secteur en
faisant appel aux personnes ad hoc et ainsi prendre des décisions éclairées qui
ne découlent pas simplement d'une position de principe.

- Le secteur de la rue du Général de Gaulle :

La problématique est quelque peu différente de celle de la rue Gallinéni. Les
terrains sont plus profonds ; ils présentent une longueur d’environ 100 métres
sur 20 métres de largeur. La méme disposition réglementaire rendant
inconstructible les fonds de parcelles, est applicable a ce secteur.

Ce constat et le contexte actuel, favorable a une densification des zones
urbaines, ont conduit le commissaire enquéteur a s’interroger sur le bien-fondé
de l'interdiction de construire en second front.

La collectivité a été invitée a répondre a cette demande de basculement en zone
constructible des fonds de parcelles, aprés réexamen des observations du
commissaire enquéteur dans son procés-verbal de synthese.

La réponse écrite de la collectivité rejette toute idée de création d’'une desserte
en second front de ces parcelles dont elle ne veut supporter la charge.

Il existe pourtant d’autres moyens tels que la création d’emplacement réservés....

Cependant l'un des éléments de réponse de la collectivité faisant état de
I'absence de réseau d’assainissement collectif dans cette partie du territoire et le
souhait de ne pas permettre le développement des installations dites
d‘assainissement autonome, est un élément qui va dans un sens défavorable au
développement des constructions en second front.

—_——
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4.3.2 : Les conditions de constructibilité du secteur a urbaniser au Sud
de la commune :

Une demande écrite, versée au registre d’enquéte publique, requiert de
compléter le réglement de cette zone IAUa du PLU par des dispositions
contraignantes portant sur les points suivants :

- Interdiction des constructions autres que les maisons individuelles de plus
d'un logement,

- Augmentation des régles de distance entre les batiments a construire et
les voies et emprises publiques, mais aussi les limites séparatives,

- Réduction de I'emprise au sol,

- Révision a la baisse des hauteurs de constructions autorisées.

L'ensemble de ces demandes n’est pas motivé d’un point de vue de l'urbanisme,
de Il'architecture ou de [I'environnement. Elles semblent reposer sur des
considérations d’ordre purement personnelles. Quant aux références au POS,
elles ne justifient rien, et ce d’autant moins qu'a |'époque des POS, les
préoccupations de réduction de la consommation de I'espace représentaient un
enjeu moindre.

Outre le fait que la premiére requéte semble illégale au regard de la
réglementation en vigueur, ces demandes vont toutes dans le sens d‘une
limitation de la densification de cette future zone urbaine.

Il convient également de relever que la collectivité s’est inquiétée de prévoir une
urbanisation de ce secteur qui soit qualitative. Pour ce faire, elle a prévu une
orientation d’aménagement programmée (OAP n°3) qui pourrait étre complétée
par une voie interne vers le Sud de la zone.

Au vu de ce qui précede, le commissaire enquéteur estime ces demandes non
justifiées et contraires a I'esprit du PLU et des normes nationales.

Dans sa réponse écrite au commissaire enquéteur, la collectivité fournit une
précision complémentaire, d’ordre juridique, en précisant que les destinations
sont encadrées par le code de |'urbanisme.

4.4. Contestation de la localisation d’un emplacement réservé (n°5) :

La localisation de cet emplacement réservé visant a permettre la création d'une
voie de liaison entre la rue d’Illzach et la rue de Wittenheim a été contestée en
raison de son colit excessif et de sa localisation en zone agricole.

La collectivité apporte une réponse parfaitement claire a cette observation et
justifie I'inscription de I'emplacement réservé.

Précisément, elle rappelle qu’il s’agit d’'une voie a créer départementale, dont
I'emprise a été réduite par rapport a celle initialement prévue par le POS et que

Elaboration du PLU de RUELISHEIM Page 11




la commune détient d’ores et déja une partie de la maitrise fonciére de I'emprise
utile a la réalisation de cette voie.

Dés lors, les remarques et demandes de suppression de ce projet de voirie ne
peuvent qu'étre rejetées.

4.5. Les erreurs matérielles :

Elles sont a corriger avant approbation du PLU par le conseil municipal.

5._Analyse thématigue des observations des Personnes Publiques

Associées et des autres personnes consultées.. :

5.1. Les perspectives d’évolution de la population et I'évaluation des
besoins en habitat :

La collectivité expose les raisons des contradictions relevées, entre les chiffrages
des perspectives d’évolution de la population et I'estimation des besoins en
logements, figurant dans le rapport de présentation et celles reportées dans le
PADD. Ces contradictions proviennent du fait que les données sont issues de
deux périodes différentes durant la procédure d’élaboration du PLU. La
collectivité rajoute que les incohérences du PLU seront corrigées.

A l'occasion de sa réponse écrite, la collectivité clarifie par ailleurs sa position.
Elle estime a 220 le nombre de logements a produire dont elle présente le détail
par catégorie.

Cette nouvelle offre de logements déclenchera un processus de rajeunissement
de la population en mettant sur le marché des logements répondant aux attentes
d’un public plus jeune. Il s’en suivra un maintien des effectifs scolaires et une
utilisation optimale des équipements publics d'ores et déja suffisants pour
répondre aux besoins d'un nombre d’habitants bien plus important. La collectivité
reléve d’ailleurs une Iégére reprise de la croissance démographique en avangant
le chiffre de 2 317 habitants pour I'année 2014 (selon les données provenant de
I'INSEE).

A la demande du commissaire enquéteur, la collectivité justifie le r  apport de
compatibilité avec le SCOT dans lequel s’inscrit son PLU s’agissant du nombre de
logements a créer dans |I'enveloppe urbaine.

Enfin et s’agissant d’objectifs a atteindre en matiére de création de logements
sociaux, la collectivité indique supprimer l'orientation n°4.

5.2. Gestion économe de |'espace :

5.2.1. La dimension des zones d'extension et leur compatibilité avec le
SCOT:

e —
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La collectivité précise que la surface maximale des zones d’extensions allouées
par le SCOT est de 3 ha.

De plus, elle répond au commissaire enquéteur a sa question sur l'intégration ou
non du calcul en zone d’extension de la zone IAUa ayant fait I'objet d'un permis
d’aménager.

Cette zone de 2,55 ha est donc a comptabiliser dans le calcul des zones
d’extension limitée a 3 ha dans un rapport de compatibilité.

En revanche, elle précise que la carte TO du SCOT a été revue s’agissant du
secteur reclassé en UB d’une contenance de lha, qu’il y a désormais lieu
d’exclure des zones d’extension.

Au vu de ces nouvelles informations, le total des surfaces des zones d’extension
serait de 3,5 ha. Ainsi, ces surfaces ne sont pas incompatibles avec celles fixées
par le SCOT.

Cependant, la collectivité indique qu’elle attend une validation de la M2A sur ce
point. Si tel ne devait pas étre le cas, le commissaire enquéteur recommande
aux élus de Ruelishheim de revoir a la baisse ces surfaces.

Enfin, la collectivité informe le commissaire enquéteur qu’une partie de la zone
US2 sera reclassée en zone UB et ce, en raison du classement d’une partie du
projet (0,6 ha) en zone U a vocation d’habitat.

5.2.2. La zone 2AU et ses possibilités réglementaires:

La commune expose et justifie clairement les raisons qui I'ont conduite a prévoir
des dispositions réglementaires admettant les travaux nécessaires a
I'aménagement des voies.... dans sa réponse écrite.

5.2.3. Demande d’actualisation de la consommation d’espace au regard
de l'artificialisation du sol :

La collectivité complétera son dossier pour répondre a cette demande émanant
de la DDT.

5.3. La gestion de I'espace agricole et naturel :

5.3.1. La non prise en compte des projets d’exploitations agricole, de
I’évolution et des besoins de la profession

La collectivité répond qu’a I'occasion de la réunion en présence des exploitants
agricoles, organisée au cours de la procédure d’élaboration de son PLU, en
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novembre 2015, aucun projet d’installation n‘a été porté a sa connaissance. Les
autres éléments de réponse portant sur ce point se trouvent au paragraphe 4
consacré a l'analyse thématique des observations du public.

5.3.2. Le réglement et la constructibilité des zones agricoles comprise
en zones AetN:

La chambre d’agriculture a demandé de prévoir réglementairement la possibilité
d'implanter des abris d’irrigation en zone A et N.

Le reglement sera modifié pour tenir compte de cette demande.

Elle s'étonne par ailleurs de constater une limitation des extensions des
batiments a usage agricole dans les zones A.

Le principe dans ces zones A est celui de leur inconstructibilité. Les zones AC
prévoient expressément la possibilité d’y construire des batiments agricoles. Dés
lors et & moins qu'il existe des besoins identifiés d’extensions dépassant les
possibilités du PLU, cette disposition n’est pas incohérente avec la vocation de la
zone et la volonté de maitriser la consommation de |‘'espace agricole qui
s'effectue aussi par la limitation des constructions de nature agricole. Cependant
la collectivité s'interrogera sur l'opportunité d’admettre dans ces zones les serres
agricoles et complétera, le cas échéant son réglement.

La chambre d’agriculture demande de réduire la marge de recul par rapport au
cours d’eau, tout en restant conforme au SDAGE.

Un avis favorable peut étre réservé a cette requéte pour les zones A et N si elle
ne porte pas atteinte aux aménagements, a l'entretien et a la préservation
écologique des abords du cours d’eau...

5.4. Urbanisation cohérente :

Le PLU a prévu une orientation d’aménagement pour le secteur UB a créer a
I'Ouest du quartier Sainte Barbe. Elle est suffisante en soi sachant qu’elle se
préoccupe a la fois de I'aménagement interne de cette zone que de linterface
avec le paysage naturel.

5.5. Protection des Espaces naturels :
5.5.1.Inventaire GIGAL : effets sur les zones d'extension concernées:

Au vu des dispositions réglementaires en vigueur, la collectivité a pris le parti de
réaliser les études de sol, préalable indispensable au classement en zone
constructible de secteurs de la commune répertoriés par le réseau CIGAL en tant
que zones potentiellement humides. Elle effectuera ces études avant
I'approbation du PLU par le conseil municipal qui sera reporté d’autant.
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5.5.2. Protection du réseau de haies renforgant les corridors écologiques
altérés :

La DDT reprenant l'avis de I’ARS reléve que le réseau de haies visant a renforcer
les corridors écologiques altérés relevés dans l'état initial de I'environnement
doit faire I'objet d’OAP.

Il est souhaitable de réserver donner suite a cette demande.

5.5.3. Mise en compatibilité avec les dispositions du SCOT en révision
prévoyant une pénétrante verte a hauteur du quartier Sainte Barbe.

Le commissaire enquéteur demande a la collectivité de réserver une suite
favorable a cette demande.

5.6. Prévention des risques :

5.6.1. Les remontées de nappe phréatique :

La DDT reléve que les remontées de nappe phréatique du bassin potassique dans
les zones urbanisées et en extension sont classées a forte sensibilité, voire trés
forte. Dés lors, elle requiert de la collectivité qu’elle prévoit, dans un rapport de
compatibilité avec le PGRI, des OAP et des dispositions réglementaires visant a
assurer la protection des biens et des personnes.

Il incombe a la commune de modifier les deux documents visés par la DDT dans
le sens de sa demande.

5.6.2. Protection des populations contre les produits phytosanitaires
utilisés par les exploitants agricoles :

Les explications fournies par le bureau d’étude démontrent clairement que cette
demande est hors champ d’application du PLU.

5.7. Intégration urbaine et paysagére :

La M2A demande de revoir a la hausse le quota de surfaces non
imperméabilisées dans les zones d’activité.

Le commissaire enquéteur recommande de réserver une suite favorable a cette
demande.

5.8. Desserte numérique

Le Conseil Départemental reléve une incohérence entre les énonciations du
diagnostic territorial et les principales conclusions du rapport de présentation, et
le PADD qui conclut au caractére insuffisant de la desserte numérique alors que

e —
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la rubrique consacrée aux justifications contenues dans le rapport de
présentation qualifie de convenable la desserte numérique.

Une mise en cohérence entre ces documents doit étre faite.
5.9. Les erreurs matérielles :

Des erreurs matérielles ont été relevées par les PPA, elles sont a corriger avant
approbation du PLU.

r eur .

Elles concernant les dispositions réglementaires et sont toutes Iégitimes a
I'exception de celles relatives au carport qui sont a traiter comme n'importe quel
type de construction et de celle relative au toit plat dans les cités miniéres et qui,
de l'avis du commissaire enquéteur ne participent pas a la préservation des
constructions miniéres.
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III. Conclusions motivées du commissaire enquéteur :

Vu le code de I'urbanisme,
Vu le code de I'environnement,
Vu la procédure d’élaboration du PLU engagée par la commune de Rueslisheim,

Vu la désignation du commissaire enquéteur par décision du vice-président du
tribunal administratif de Strasbourg du 02/08/2017,

Vu [‘arrété municipal prescrivant et organisant les modalités de [‘enquéte
publique relative a |'élaboration du PLU de Rueslisheim du 19/09/2017,

Vu le caractére complet du dossier soumis a enquéte publique,

Vu l'examen du dossier soumis a enquéte publique par le commissaire
enquéteur,

Vu le procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur,

Considérant le fait que par l'effet de la loi ALUR et de l'ordonnance du
23/09/2015 qui ont organisé la caducité des POS, la commune de Ruelisheim est
automatiquement repassée sous le régime du RNU comportant des dispositions
génériques applicables a I'ensemble des communes dépourvues de PLU, sans
prise en considération de ses particularités territoriales, économiques,
démographiques et environnementales. En outre, de par la latitude
d’interprétation de la notion de parties actuellement urbanisées, le régime du
RNU accroit le risque de contentieux en matiére d'application du droit des sols.
De fait, le seul régime du RNU ne permet pas a la commune de maitriser et
d’organiser son urbanisation, d’oU la nécessité de s'engager dans une démarche
d’élaboration d'un projet de planification territoriale procédant a l'instauration
d’un découpage du territoire en différentes zones selon leurs affectations, a
I'encadrement de I'urbanisation par les orientations d’aménagement et de
programmation et au controle de [|‘édification des constructions par un

réglement.

Considérant le fait que l'engagement de la commune dans la procédure
d'élaboration du PLU ayant pour objet de s’inscrire dans une démarche
prospective de son urbanisation (conforme aux principes fixés par les lois
Grenelles, ALUR....et les objectifs assignés au PLU par le code de l'urbanisme),
clairement exprimée dans le PADD par le choix d’orientations générales pour
I’évolution de la commune dans une approche de développement durable,
justifiée dans le rapport de présentation sur la base de diagnostics, complétée et
précisée dans le mémoire en réponse écrite au commissaire enquéteur, vont
dans le sens de l'intérét général de la collectivité et de la maitrise de son
urbanisation,

S
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Considérant le fait que l'enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes
conditions, conformément aux dispositions en vigueur, tant d’un point de vue du
contenu du projet soumis a enquéte publique que des conditions d'accueil du
public et de la mise a sa disposition de I'ensemble des piéces constituant le
dossier, tout en lui octroyant une large possibilité d’exprimer ses observations,

Considérant les observations des personnes publiques associées,
Considérant les observations écrites et orales du public,

Considérant |'analyse thématique des observations du public et des personnes
publiques associées et les observations motivées du commissaire enquéteur,

Considérant les réponses écrites de la collectivité représentée par son maire,
venant compléter et préciser le contenu du dossier sur certains points, tout en
affirmant, ajustant et justifiant la position de la collectivité au regard de
certaines contre-propositions émises par le public et les personnes publiques
associées ou consultées. Ainsi, la collectivité a confirmé sa volonté de maitriser la
consommation de l'espace agricole en s’opposant a la multiplication des zones
agricoles constructibles en I'absence de projet suffisamment abouti portés a sa
connaissance. Elle a néanmoins veillé a ne pas empécher linstallation de
nouvelles exploitations agricoles en exposant dans sa réponse écrite les

modalités de mise a disposition de son terrain classé en AC,

Considérant les précisions apportées par la collectivité a propos du rapport de
compatibilité entre le projet de PLU et le SCOT s’agissant de la dimension des
zones d’extension sous réserve d’une validation par la M2A,

Considérant le fait que la problématique des zones a dominante humide sera
traitée avant approbation du PLU par le Conseil Municipal levant ainsi l'une des
réserves de l'avis favorable rendu par la Direction Départementale des
Territoires, et garantissant, le cas échéant la préservation d’espaces naturels,

Considérant la nécessité de prendre en compte le risque de remontée de nappe
dans le bassin potassique et de la possibilité de compléter le PLU par des OAP a
prévoir durant la période comprise entre la cléture de l'enquéte publique et
"approbation du PLU,

Considérant les clarifications et justifications apportées par la collectivité dans
son mémoire en réponse sur la question de I'équilibre entre les besoins en
logements et les perspectives d’évolutions démographiques de la collectivité,

Considérant le fait que les préoccupations de préservation du caractére
historique de la morphologie des cités miniéres exprimée dans les documents
constituant le projet de PLU sont certes Iégitimes mais qu’il conviendrait
d’approfondir cette position par des études d’urbanisme et d’architecture portant
sur ces secteurs du territoire communal afin de les faire évoluer tout en assurant
la préservation de leur caractére historique,

. e—— N
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Considérant qu'en l'absence de telles études, le commissaire enquéteur
considere que le choix de la commune visant 8 empécher le développement de
constructions altérant le caractére historique de ces quartiers est justifié,

Considérant le fait que la commune aurait d’ores et déja pu prévoir des
dispositions réglementaires visant a mieux préserver les modifications apportées
a l'aspect extérieur des constructions des cités miniéres largement altérées au fil
des travaux entrepris par leurs propriétaires qui bien souvent ne respectent pas
le caractére architectural de leur batiment a I'occasion d’agrandissement ou de
remplacement de certains éléments des fagades,

Considérant le caractére légitime de certaines demandes complémentaires
émises par les personnes et services consultés énoncées et analysées dans le
rapport du commissaire enquéteur et auxquelles il convient de donner suite,

Au vu des motifs ci-dessus exposés,

Le commissaire enquéteur émet
un avis favorable

au projet de PLU de RUELISHEIM

Cet avis est assorti de 8 recommandations :

1. Bien que le PPRI ne constitue pas l'objet de I'enquéte publique relative a
I'élaboration du PLU, la collectivité est invitée a requérir des services de I'Etat
qu’ils effectuent un examen attentif de la situation du terrain de M. Birling lors de
la révision du PPRI.

2. La collectivité est invitée a s'interroger sur I’évolution du secteur de la cité
miniére, qu’il s'agisse du secteur de la rue Galliéni ou de celui de la rue du Gal de
Gaulle en faisant appel aux personnes ad hoc et ainsi prendre des décisions
éclairées qui ne découlent pas simplement d’une position de principe.

3. La collectivité pourrait compléter son réglement en prévoyant des dispositions
protégeant I'aspect des maisons miniéres.

4. Etudier la possibilité de prévoir la construction de serres agricoles en zone A.

5. Mettre le PLU en compatibilité avec les dispositions du SCOT en révision en
prévoyant une pénétrante verte a hauteur du quartier Sainte Barbe.

6. Selon les conditions énoncées dans la partie consacrée a cette question, la
demande de la chambre d’agriculture relative a la réduction de la marge de recul
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par rapport au cours d’eau, tout en restant conforme au SDAGE et aux objectifs
du PLU, pourrait recevoir une suite favorable.

7. Revoir a la hausse le quota de surfaces non imperméabilisées dans les zones
d’activité.

8. Enfin, la collectivité est appelée a s’interroger sur les  dispositions
réglementaires suivantes :

- interdiction expresse de construire des piscines en zone artisanale,

- clarification du lexique s'agissant du schéma n°11,

- limitation de la longueur des fagades sur limites séparatives,

- admission et adaptation du reglement aux fins d’autoriser I'édification de
maisons jumelées en zone UA et UB.

L’avis favorable du commissaire enquéteur est également assorti de 7
réserves:

1. Dans I'hypothése ou la M2A ne devait pas valider la compatibilité du PLU avec
le SCOT s’agissant des zones d’extension, leurs surfaces devront étre revues a la
baisse aux fins de s’inscrire dans ce rapport de compatibilité.

2. Dans les secteurs concernés par les remontées de nappe phréatique et dans le
but d’établir un rapport de compatibilité avec le PGRI, prévoir des OAP et des
dispositions réglementaires visant a assurer la protection des biens et des

personnes.

3. Correction des erreurs matérielles relevées par le public, le service instructeur
et les PPA.

4. Le réseau de haies visant a renforcer les corridors écologiques altérés, relevé
dans |'état initial de I’environnement, doit faire I'objet d’OAP.

5. Respect des engagements pris dans sa réponse écrite.

6. Mise en cohérence des documents du PLU s’agissant de la desserte numérique
du territoire de Ruelisheim,

7. Si le caractére humide de certaines zones repérées par le réseau Cigal comme
potentiellement humides devait étre confirmeé par les études de sols a réaliser
avant I'approbation du PLU, soit la commune soustraira ces secteurs des zones
constructibles de son PLU, soit elle prendra les mesures dites d'évitement, de
réduction ou de compensation, validées par I'autorité environnementale.

L’ensemble des recommandations ou prescriptions est motivé de facon
approfondie dans le rapport du commissaire enquéteur, dans la partie
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réservée 3 l'analyse des avis, observations et contre-propositions du
public et des personnes publiques associées.

Fait a Mulhouse, le 13/02/2018

Diane MABON

Commissaire Enquéteur



-







III. Liste des pieces annexes :

Annexe 1 : Décision du président du tribunal administratif portant nomination
du commissaire enquéteur

Annexe 2 : Arrété municipal du 19/09/2017 portant ouverture de l'enquéte
publique

Annexe 3 : Avis d’insertions dans la presse du 22/09/2017 (Journal L’ALSACE et
LE PAYSAN DU HAUT-RHIN)

Annexe 4 : Avis d’insertions dans la presse du 10/10/2017 et 13/10/2017
Annexe 5 : Avis d’enquéte publique

Annexe 6 : Photos deux lieux d‘affichage sur fagades locaux municipaux (local
Bruat et mairie)

Annexe 7 : Diffusion RUEL'INFOS

Annexe 8 : Avis PPA et autres personnes associées ou consultées

Annexe 9 : Observations écrites du public

Annexe 10 : Registre d'enquéte publique (uniquement remis a la collectivité)
Annexe 11 : Proces-verbal de synthese

Annexe 12 : Certificat d'affichage

Annexe 13 : Compte rendu de la réunion de travail du 06/09/2017

Annexe 14 : Réponse écrite de la collectivité aux questions du commissaire
enquéteur
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Annexe 15 : Demande écrite du service instructeur
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE STRASBOURG
02/08/2017
N° E17000168 /67 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 29/07/2017, la lettre par laquelle le maire de la commune de
Ruelisheim demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet :

Projet de révision du Plan d'Occupation des Sols emportant sa transformation en Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Ruelisheim ;

Vu le code de I’environnement ;

Vu le code de ’'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2017 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Madame Diane MABON est désignée en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

mati¢re d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a M. le Maire de la commune de Ruelisheim
et 8 Madame Diane MABON.

Fait a Strasbourg, le 02/08/2017

Pour la présidente du Tribunal,
Le Vice-Président,

Pascal Devillers

31, avenue de la Paix, B.P. 51038 F : 67070 Strasbourg cedex Tél. 03.88.21.23.23 - Fax : 03.88.36.44.66
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ARRETE n°130/ 2017

prescrivant une enquéte publique sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de
RUELISHEIM ;

Le Maire,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants, R123-1 et
suivants ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment I'article L153-19 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 12 mars 2015, prescrivant la révision du POS
de Ruelisheim emportant sa transformation en PLU ;

Vu la décision en date du 02/08/2017 de Madame la Présidente du tribunal administratif
de Strasbourg désignant Madame Diane MABON, juriste, en qualité de commissaire
enquéteur ;

Vu les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique ;

ARRETE

Article 1.

L'enquéte publique porte sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété de la commune de
RUELISHEIM.

L'enquéte publique se tiendra pendant 31 jours consécutifs, du lundi 9 octobre 2017 au
mercredi 8 novembre 2017 inclus.

Article 2.

Au terme de I'enquéte publique, aprés étude des demandes formulées lors de celle-ci, des
avis des personnes publiques associées et du commissaire-enquéteur, le PLU sera
éventuellement modifié puis approuvé par le conseil municipal de Ruelisheim

Article 3.

Madame Diane MABON, juriste, a été désignée en qualité de commissaire enquéteur par la
décision n°E17000168/67 en date du 2 ao(t 2017 de Madame la Présidente du Tribunal

Administratif de Strasbourg.



Article 4.

Durant I'enquéte publique, le dossier de l'enquéte publique est consultable sur support
papier ou sur un poste informatique, en mairie de Ruelisheim 5 rue de I'Eglise 68270

RUELISHIEM, aux jours et heures habituels d'ouverture, soit :

Lundi de 15h00 a 19h00,
Mardi de 9h00 a 11h00 et de 15h00 & 17h00,
Mercredi de 9h00 a 12h00,
Jeudi de 9h00 & 11h00 et de 15h00 & 17h00,
Vendredi de 9h00 a 13h00

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations et proposition sur le registre d’enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et

paraphé par le commissaire enquéteur.

A__rticle 5.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations en mairie de Ruelisheim :

le lundi 9 octobre 2017 de 15 heures a 17 heures ;

le mercredi 25 octobre 2017 de 10 heures & 12 heures ;
le lundi 30 octobre 2017 de 18 heures a 19 heures 30 ;
le mercredi 8 novembre 2017 de 17 heures a 19 heures.

Article 6.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur durant un
an, en mairie de Ruelisheim ainsi qu'a la Préfecture du Haut-Rhin aux jours et heures

habituels d'ouverture.
Il sera également consultable durant un an sur le site internet de la commune
http://ruelisheim.fr .

Article 7.

Le Plan Local d'Urbanisme n'a pas été soumis a la réalisation d’une évaluation
environnementale aprés examen au cas par cas et décision de I'Autorité Environnementale

n°® MRAe 2017DKGES85 du 29 mai 2017.

Les informations environnementales se rapportant au Plan Local d'Urbanisme sont
contenues dans la piéce « Rapport de Présentation » du dossier de Plan Local d’Urbanisme.



Article 8.

La commune de RUELISHEIM est ia personne morale responsable du projet, auprés de
laquelle des informations peuvent étre demandées. Elle est représentée par

M. Francis DUSSOURD, Maire.

Article 9.

Durant I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique est consultable sur le site internet

suivant
http:/fruelisheim.fr/

Les observations et propositions peuvent étre transmises au commissaire enquéteur
pendant toute la durée de I'enquéte publique & 'adresse mail suivante :

enquete.publiqueruelisheim@orange.fr
Des informations complémentaires peuvent étre demandées auprés de la :
Mairie de RUELISHEIM ~ 26, Rue Principale — 68270 RUELISHEIM

Tél: 03.89.57.63.63 - Courriel : mairie.ruelisheim@orange.fr

Article 10.

Un avis portant les indications du présent arrété est

~ Publi¢ en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte
publique et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans les deux journaux

suivants :
* ['Alsace
* Le Paysan du Haut-Rhin
~ Publié sur le site internet de la commune, quinze jours au moins avant l'ouverture de
l'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci ;
— Affiché en mairie de Ruelisheim, quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et
pendant toute la durée de celle-ci ;
— Affiché sur les lieux suivants :
* Mairie - 5 rue de I'Eglise - 68270 RUELISHEIM
* Local Bruat 49 Avenue Burat — 68270 RUELISHEIM

Ruelisheim le 19/09/2017
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wiond sur hmmmmudum:im:ghwmznﬁw%%

L'enquitts publique so fiendrs. 31 jowrs consécutifs, wlundisoctnbra
17 au'tnercredl B novembro 2017 inclus,

Durnt! D, o o o Manquitte pub

w1 oy 3 un postn rm]rhdl

e mnmmo’mm
LlMﬂﬁhi“h

Mardido®hii11hetde15hat7h
Mercrodi do9h d12h
JeudideBha1ihetdm15ha 17 h
Vendrod deBh d 13h -

ampumpmwmm nmwm
W w;tr mmm;.:mmm

Eﬂ-—wl'Eghe

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PHOJET
DE PLAN LOCAL n'unmlsms

Commune de Roderen

CONSTITUTION

Al termes @'un actn woUs ssing privd en dule du 20 septembre 2017, il a ét6
constitud une sockitd prisentant les cametdnicliquas sulvantes

Dénomination : RB. ASSISTANCE
Forme : SA.S.U
Sidge : 64 rue des Merles - 68100 MULHOUSE

=2 déroulera durant 31 jours consécirls 4 i maie de RODEREN
mﬂmm 7 incius,

Lo commissaine engudbeur recenTa on
le mercredi 18 octobre 2017, de 14 h & 160,
hwmzmmmr dﬂohiﬁll
Io mardl 7 novembre 207 7,do 16h & 1
-thmmdt'rmdt 10k uzn
Lo maltre d'ouwsge mﬁmwnmmmnimmmu
rmqmemﬁqmadnh mwgq,spumw -

comimissaim
c sur Papprobation du PLU.
Wl:mhmmlmmpumduw sont consuitables an
Maie awod jours o1 hewres habituols o ouvertun © lundi, do 17 h & 19h, mari de G h &
11h.nmmﬂdﬂdhi'lenumﬂuddulnal&n
daP‘larILMdl.lfbmmpmmm
on mite.  piruvent dgalement dre adresséos par
au umg&w—mm
o diecimnique ease. sutvinle
e s Gonsuitabio

sirle ‘o La ‘communa www.rodaren.ff pendant touts i dunia de Manguita.

) Est conuuitable, dans s cadn e 'enquite publiqul, en Malde ainsl

a4y I site -do la Mh:ﬂempamhmhm&
. décision prise par Fastonts X aprbs un a

cas par cas.

Un Bccls au dossier d'anquilty est egalmwsmunpoumm
mﬂm:hmamu Tleu ¢ Menquiite publique: auwx mimes dates of

ATlssun ca Menguble publique, le comimissain trettmet au Maim son
rappOn BveC 68 conclusions mothies, qui neront mis 4 i disposition du public s
muumeamnduhmm.wmmmimmumm
Tanquilto publique aingl que sur le-site intsmet d la commurio,

TRIBUNAL DE COMMERCE DE CHAUMONT

Jmermmdusulnmmﬂ
mmummdmua\amLmﬁﬂ

FiLS - mmsvum-drh a Chisumont - RGS Chaumont 465 101 147 - restau-
ration rapide

TRIBUNAL DE COMMERCE DE?B&B.GNY

Date de la décision : 20 fuillet 2017.

BRI

mm«smh Mja enia

surle

1‘onqulh m; dossitr do I'enquéw publique est b

2 cOmmisSng enqulttour
wmwmdolm mmurnwu il suvanto : m
enmishoimBiarange i

Dumwm\m\ m-whdlln m

nt la iuication jiicicinine désgnant
p-mummdumamm ~A4/16 nue de Lomiine - 83000 BOBIGNY.
mmbumdrmuormmtmurwmmm?

ms DECLOTUREP PUﬂH INSUFFISANCE D'ACTIF

Capital : 1000 suros

Durée ; 99 ans

Président : BERKAT! René - 64 rua des Merles - 68100 MULHOUSE
au RCS de

LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE

Tribunal de grande instance de Golmar
Premidre chambre clvile ~RJLJ civils
Extralt de jugement
RG 17/00099

Par |ugemsnt en date du 2 aolit 2017, le tribunal de grande instance, premisre
chambre civile a

himﬂm
17 mars 1987 A Valenclannes,|
HEIM

MA Monssour Bruno MARTIN, né §
1gmmdu.imin" UNéERSa

- diésignd la SELAS KOCH ET/ ASSOGIES, priss en In pemionne do Malire David
KOGH at Mgt Jufie LEVY. mandatasres judiciites, 11 e do Fribourg 4 68027 COL-
MAR, en qualité de iiquidateur.

- fixé p fa date d ilité notolre au 18 juillet 2017

LS créancien son hmhlm.anw BUROMIME dans
:ﬂuumm :ﬂnﬂk&ﬂcﬁm “mmamm
e v 5e Frincw maropoban. T K bes. grbmghnk

Le greffier
e

LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE

Tribunal de grande instance de Colmar
Premiére chambre clvile - RJLJ civiis
Extrait de jugement
RG 17/00096

Par jugement en date du 2 ao0t 2017, le tribumal de grande inslance, premisre
chambre civile a :
- prononch i ﬁm wrméa de : Madame Christine STALTER
epmﬂ.mwm?u 1964 it Muhouse (68100), demabrant 44 avenue
ko Républiquo -

hm%ﬂmmmmmmuemw
KOCHOI Julie LEVY, mandateines judicisines, 11 rue de Fribourg 4 84027 COL-
MAR, en qualité de quidateur. ¢

- fixé p la date d 5 natolre au 11 juillet 2017.

Las créanclers sont invitds & remettro au m sisnommé dans
m:ﬂﬁmmi __&h;%wm_ “I;rts'ﬂl':nuﬁwm
ot justificativen. Go. didal ost ugmenth dol doue: e
MWMM i

“ Lo greffier

®usram

casion -
mmmmms 1616)

3 AUSLISHEM - 28 o - 68270 RUELISHEM - T& : 00.69.57.63/63 - Cour-
uwmhm»ammzm_;‘z‘mwwﬁ e s T"m'*s:;mmmm*"""“°"“ : LiQuIDATION JUDICIARE SMPLIFIEE

Ln w:. enquhﬂ' se hmdra 4 la disposition du publlc pour recevoir ses Do e 0o mh W i ¥
tlndlﬂoﬂhhrlﬁh?dllﬁhlﬂh. eous T - : w, Fexploitation: d'one’
s motcrodl 25 octobre 2017 de 10 h 4 12h; ; : 13 venip 60 sandhichs, Confisenis paite
+lind 90 octobra 2017 da 18 14 191 30 : 25 1B8200 M “RCS

mirorodi 8 novembre 2017, de 17 h & 18 . ; Mulhauso 615041 570 (1581009 sy .

La commune do RUELISHEM est la e i du projet, auprés . Luchamia & &, par g ! , Pronance fa cidture pour 7 B ,
_mm@mﬂmwmmmwmw“m wdw ; o) T ; s ?e'c"ﬁﬁ.'i"“'?“‘"““ du 2 aollt 2017, le tribunal de grands Instance, pramidre

umwﬂmmmwmmmm«rmm ‘ Legiofier — et
g iy T T sorcmee AVIS DE CLOTURE POURINSUFFISANGE D'ACTIF e’ ssjooter

Les i :
;;:umﬁuum'wubmmhn‘mo#mwm A DE CLOTURE U: UF CED'A W’%m

iigeidetesiopliiai e i : i Tribunal de grandelnstance do Muthouse ' o srsiofcbog
|, dos i dos personvas p t comrmissak K h 30571 THEY ' Los erbancions
e modtié puis 2D wha;uﬂwam'fmm ey - RGn°16/00632 w _dﬂw.'mﬁm&lf
S 1k pours e gt s o orlio ks SOV g e oo el 0 TEURL KO, oot s 0 o okt g s

an, on maine dé S e or | marcin of Ponsaigno « Kiko Lirvago , 6o France i & '6anger 4 avago do : :
i bath . Go viticuies aulomobics, o commaroe i 85 pouE types do valiuies: " yiaa
A £t eccessoremient 4 négoce de tous types da wihicules sutormobiles d'oc> £ .
sibge aockal: 8 fup des | il 00 Mudh . RS : 3 § : E S | LT N
LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE

APPROBATION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LEVONCOURT

Communauté de Communes Sundgau

Par céfibération " DEL 099 2017 en datn du 22 Juin 2017, ts Gonsell communau-
tajmamhrévmdualanlocalwmﬁmodehmmdlm

La chambve commerciale g, par]ugemem du 2aom2m7. prononcé la dbnn powr
lraffisancs d'

Le greffier

LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE

Tnbunll de grande Instance de Colmar

Cotto déibdration a fait | d'in affich, 4G de | de Gom-
munes Sundasu of dans la do Lsvongoist, pandant un mais & compler da son " Premidre chambre civile - RJLJ civils
pprobition. Extrait de jugement
Lo dossior do rindsion du PLU da Lavoncoort #tro conaulth au sitge de RG 17/00070
ommunnuts de Communes Sundgau ot i la malde mequuinnm
|40 du Hisut-Rivin o fours ot habitusis o ouvertire.

- Par jug en date du 2 a0t 2017, le tribunal de grande matance, premiéne
o chambre chiloa :
PRECISION QUANT AUXMODALITES _ soetesscseions svecissssoad s e
DE CONCERTATIONS ayart uno dmiasyion, gesion par locaton 0

pour I'élaboration
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) -
Ci édeC de la vallée de Saint-Amarin

Par délibdration m 8 septembre 2011 le consell mmmm a dscldede

autromant
o0 hmmeubios ot biens Immalilior, m par Mormsieur Julien BERGER, demey-
am 43 rue des Carlovinglens - 85000

K Immalriculée au registm du commerce et des sociétés de Colmar sous le n® 531
783 421711 D 152

- fix$ la date de cessation des paiements au 1" mal 2017

sElAS KOCH ET ASSDUIES, prise en la personne do Malro Dawid

KOCH e LEVY, mandataines judiclungs, 11 mewFﬂwrgank
MAR en qualité de hquxdmeur

mlmkhm]:maaumﬂlm wmmm

i criances
mdmnmnhpowlesm

pn‘a one I d&m‘bnnd n 2009 l' i
vues par la u

atl P i pour mm-‘ Jh—mnh*
R R o mie i : £ e e &

délai eot

s

Tribunal de grande instance de Colmar
Premibre chambre chvile - RJLJ clvils
Extrait de jugement
__RG 17/00077

Pu_m’é:mt an/date du 2 aolit 2017, le tribunal de grands Instance, premiére

= liquidation jucsiclainy simpiiihe de © Monsisge Fabrice COLICGHO-
umﬁ:’m 1975:4 Muihousa (83100), comeuwnnt 18 nse des Fomtaine -

18- SELAS KOGH ET ASSOCIES, prise en la

KOCHel 11 e ﬂbmlrgéml' OGL-

Jui |
MAR, en qualité de nquldaleur
- ﬁxé pmwsollemsm la date d'insolvabifité rotoire au 26 juln 2017.

I

M Des conseillers & votre écoute Bt

Annonces Légales & Judiciaires 'L
> Une seule adresse mail: ALSLEGALES @lalsace.fr
| > Un sepliniméro:03 89 3279 04
. S




ey §

{1l AVIS DENQUETE PUBLIQUE

¢ aEp 9 % 7T Aan unaif N IS

Avis d’enquéte publique

Gonfarmdmant A Varrété municipal n° 13072017, se tiendra une e udte publique por-
ant sur le projet de Plan Local o Urbanisme arréte de la commune de RUELISHEIM.
Venquite publique se tiendra ant 31 jours conséeutifs, du lundi 9 octobre 2017 au
marcredi 8 novambre 2017 inclus
Durant 'enqudte mwum V'enquéte publique est consultable sur su
Ralrier ou sur dn poste inf tique, en mairte de 5 jue de |'Eglise 88270
ELISHEIM, aux E:n at heures habituels d'ouvierture, sort ©
Lundi de 15h00 & 19000,
Mardi de 9h00 3 11h00 et de 15h00 3 17h0D,
Metcredi de 9h00 3 12h00,
Jeudi de 900 & 11H00 et de 15hT0 & (7h0D,
vendredi de 9h00 & 13h00
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et cansigner dvgntuellement ses obser:
vations at tion sur fe registre d'enquéte, atabli sur fevillets non mumfau
ot paraphe par (e commissaire tayr, Durant Vancuite publinue, le de
Fenquite publique a5t consultable sur le site i«l’em’:r suivant
it/ fruelisheim, fr/ ;
Las obsarvations et propasitions peuvent Mre transmises Ju commissaire anquéteur
peniant toute 13 durée de Veng '.J""““"' atod mall %
quete publiquervelisheim@orang fr
Des infarmations complémentalres pewvent tre demandiées auprés defa
Maitie do RUELISHEIM - 26, Rue Principate - 68270 RUELISHEIM
Tél ; 03.80,57.63.63 - Courrfel : mairie.raelisheim@arange.fr
Madame Diane MABON, J\ndm a btd déﬂ!rhh an c%uamt-de commissaire enquiteur
par la dicksion n*E170001 8/67 en date du 2 agUt 20 7 de Nme |a Présidenta du Tribu-
nal Administratif de s\mbourgm
Le commussaire enguéleur se 3 la disposition dy public pour recavolr ses obser
vations an mairle de Ruelisheim . _
- fe lundi 9 octobra 2017 de 15 heures 3 17 heures
- le marcradi 25 ocwobre 2017 de 10 haures a 12 heures
- le lundi 30 octolire 2017 de 18 heures 3 19 heyres 30 ;
Pk isiochei e@ﬁﬁ“’i”m’m e eponsoble du projet, auprés d
A Commung UELISHE(M st 1a persanne marale responsable du pr auprés de
iaquelle des Informations o i Etre dbgs. Elle est représentée par M. Franch
DUSSOURD, Maire. Le Plan Local d'Urbanisme n'a pas 41é sourmis a la réalisation d'une
gvaluation environnementale xamen s cas par cas ol décision de FAutorite Envi-
ronnementale n® MRA2 20170KGESS du 29 mai 2017, Les infarmations envicannemen-
tales so rapportant au Plan Local A'Urbanisma sont contenues dans fa piéce » Rapport
de Présentation » du dossier de Plun Locol d'Urbanisme. Ay terme de Fanquite pu-

Diique, spres dtude des demancies farmulbes lors de colle-ci, des.avis des personnes pu-
1] tdes ot du fssal quiteur, le FLU sera i 1l t modifid puis
approuvé par le consell mupidpal de Ruelisheim. Le public pourra consulter le fapport

sions du commissaite-enguéteur durant un an, en mairie de Ruelisheim ainst

ut lgs con
qu'a la Préfecture du Haut-Riin aux jours et heures habituels d'ouverture. Il sera égale-
ment consultable durant un an sur e site internet dela ¢ htip:// im. fr,
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‘ Annonces legales

CHANGEMENT

DE GERANCE

SCI CASA CALADE

Au capital de } 004 euros

RCS COLMAR T| 821 B0B 482

Gérance

Les assaciés de la SARL BOUXHOF - EDEL
FRERES Domaine du Bouxhot 68630 MIT-
TELWIHR RCS Colmar 778 931 212, ont au
3| 07.2017 nomme gérante Mme EDEL
née BUCKETT Gillian 44 rue du Général

Changement de gérant

A rectsverbal de PAGE

Rue des Aulnes a 6té nommée en qu,
dE gérante 3 compter du 1092017 en
Manuela BESUGO, d&-

de Gaulle 68630 en rempla-
cement de M EDEL Jean-Miche).

LA TAVERNE
DU SUNDGAU

Socldté b mmm Uenitie
Capital - 2.000 Eyron,.

;u?al RESPALY] (§6540)

RCS MOLIOUSE 808 630 821

Uassembiée _générale ordinaire du ler

de st de girant, de Montleur
Alain R, dermeucans FISLIS (68480)
3, jue ot T & (VO 0 reny

pragemenl, Sabioe L
demauwant & WILLER (68360 35, oo din
Seigneurs.

Pour avis, Le Gérant

| une dnx mdmm‘\:‘dc b tmﬂu

mlSSlela"E Mention sera faite au RCS |

[0 I&:!W;‘ol? ﬂww

i cLoTure
DE LIQUIDATION

SARL KANLIKILINC

&n liquidation capital de 1.000 euros
uidateur .

Faryin KARUIKIL
il Munmua{m
Brue Timmeeman
WME (€8200)
| RCS MULHOUSE 533 624 847

de COLMAR. )
four avisi] Avis de liquidation
Suivant  délibération
SARL MOONLIGHT | 35fhms s mubiowse :ww: .
Sucmn bﬂne um‘lee vl entendu M rappot
Siege sogal 1 pla:edeVevdun LIELING ot appiouse lei comnates de
958190 ENSISHEIM [ ont 5 repartition
RACS : COLMAR T 810 933 564 s prockuit net de la hquadation, nt apnes
e vl it ol o
A chargi de ton mandat ont pronaends la
Changement de gérance g des opér: L
e < e Boundation e
Suivarit délibération de 'Assemblée Gé- | 4w geeffe du tribunal de comumerce de
i e 00 a0lnt 2017

nérale extraordinaire réunie en date du
1er septembre 2017, Monsieur Mancef

Pour avis, Le liquidateur

BEN MAHFOUD, demeurant 1 Place de |

Verdun ~ 68190 ENSISHEIM a éte nom—
e de

ANDRE HUG ET FILS
Socitd
Ampom:‘;iu Limitde
Shige social muuuwlf BAS
’CS MULHDUSE 313 933 035

Cassembilée gandhale andinasne ou 28 julk
ot 2017 & nownent on qualite de gdant,
du ter juillet 2017, Morsieur
{68440 2, rue de b Care Lo mandst des
I8 grtusdy s pojrmuvent, & sevoir
demeurant b
SCHLIERBACH {68440) 92, ruede la Gare
«f Monsaur Christian HUG demeurant 3
STEINBRUNN-LE-BAS {68440) 22, rue du
Moulin.
Pour avis, Le Géram

moiselie Sllvanna STOIANOVIC, gérante
démissionnaire
La gérance

EARL ARC EN CIEL
BALDECK
tapiitaton sqn

mmm%m

deww TONE HORTHCOW
mmun-mmmﬂm\r
HC MULHOUSE 528 003 200

La collectivite dad nssoods de fa Société
“EARL ARC EN CEEL BAL

MY, 4 pin acte de | démision de
i, Frai e 40 fonctiom de
coggbrant b comprer du 1 Jubst 2017 et a
il de nd pay ¥ 590 retple

cement Pour avis, la gérance

r | S.N.C.

i | GEMPIN-MARTIN

Sodeté E"é‘lmsggllémif
au capaal de
smge el 17 rue de Balfore
BHI00 MULHOUSE
RCS MULHOUSE 418 128 823
Cloture de liquidation

LAssemblée  Génerale Extraordinaire
rounie be 31 agut 2017 3 approuve bis

13

Pour Avis,
Le Liquidateur

Storcka Formation

Conseil

SAS en liquidation Capital social ; 2 500 €
Sigge social : 9, svenue ditalie

SIREN B22 282 489 RCS de MULHOUSE

e

EMBALBOIS |
services eur.  |IERTETTTTD
au capital de 7 622,45 €
S8 ANDOLIHEM
RCS COLMAR T 379 603 772 [ Trl:UNAL
—————= | D’INSTANCE
= |
= o DE SELESTAT
Aux mrmes dicniom lavoois n. de: P
urigue du 17 3001 2017, Mornbeur Fran e des
m ; demurant ":, rue du de Sélestat
#E nomnd Gliant 8 du Tt T
e 2017 mm‘:ﬁ? n:ﬂ”.:: Y 0d it b Y OBV ISTE LS TR
FRANCK. B (e iy
Sleueo A WOCKERSCHWIR yeec sibge & FA1S0 OSTHEIM 3 (oute de
magonnai, Manfion sera mm Mm“m“”dwh
e COUMAR A 30/07/2077. Liassodiation & pour ob
Pour avis-fe gerant | ek ; Rbaliser pa L ou plusieuts chevau
| Mmmmuwﬂm
o entreprives, e,
CARTONNAGES fikes s i dvens
SIEGWALD e ;
EURL au capital de 42 700 € ric NGEL comeuramt 9 route
oS ™ | Sty e e
s st Magaima Valdiw WOLIF. secrétare

Gérance

RANCK, ue
Bleuets & WICKERSCHWIHR (68320), dé-
misgonnaire. Mention sera faite au RCS
de COLMAR-
Pour avis - le gérant

MASALU

Sodiéié par scsions dmpliiee
000

TRIBUNAL
D’INSTANCE
DE MULHOUSE

Registre des associations
de Mulhouse

Hl2 o6 uscrit e 14/03/2017 3 REGISTRE
DES ASSOCIATION - Folio

0 ) do 2. A

Sitge social 68100 MULHDUSE | OLISE
5 place des Victoires 1 :ﬂ. : m":n,v.l:gb: ont i;;‘:;:: |I:
RC MIULIOUSE 8031076 50 25/07/2017. Unssociation & pour ob-
e 2 Hassarrer bes fien entre be peronnel
Ch de Présid wname«m
et fin de mandat de Suivenlerat park e v e
Directeur général rale. matinele ot m‘u membses.
directh P Président
precésaerhal des difibéra Corblatime APPLEN dormeurart

Hnmdu |lw!m? Fassembliée
ondingine animde

Lo L
annmmud&mmmdm |
ool méme, de themeu

deerie - are Mdkne DEHAN. Secrd
e - Mongur C BOELLINGER
+ SERER. Tri

| MONNIN

Wdﬁﬂm |
«hwmlmﬂn*mmu,
woliplsl Gl dela

ochLd), pour 1w
Pour avit, le Priddent

SCI SAINT-NICOLAS

SoCiété enle Bl de1.220€
Slege sorcial ; GB4H0 RANSPACH

17 runt oha 2 chbcovnibuie
RCS MULHOUSE 433 627 346
Changement de gérant

M. Aot MERCIER, gérant de '3 saciété
SCI SMNTHICOLAS a démissionné de ses
Fonclions avet effet au 5 septembre 2017.
Aux tarmes du proces-wzrbal de Passem-
Hlée génerade d
Mme Smlienme §CHMIDT demeusam a
68470 RANSPACH, 17 rue duz décembre,
a élé nommée gérante de la société a
compter du jour méme, 3 I'effet de le
remplacer Pour avis

5 sptembre 2017, |

Le graffier

I!l NON-DISSOLUTION

SMART RISK
CONSULTING

Emrepfise Uniparsonnelle
a Rnsponsalmlna Limitée
capital de 5 000 €
siege socia 214 Aus du Schweiberg
1220 HESINGUE
RCS MULHOUSE 814 604 815

Non dissolution

Aux termes d'une déckion en date du

31082017, [associé unique statuant

conformément 3 l'article L 22342 al Y du

Code de Commerce a aécidé de ne pas

dissoudre Iz sociéte

Mention sera faite au RCS de Muthouse.
Le Gérant

B2 CONECT
ot Lt o e

Chiz M. BIECH
49 rue de Kembs - 58440 SCHLIERBACH
RCS MULHOUSE 8 442 950 531

Gutier | Clature de liquidation

Aux_termes d'une AGE en date du
L&IWNW siacis ot aj

aompted
jour L socitd weva radice du RCS
de MULHOUSE.
Pour avis et mention, Le Liquidateur

e
2sf
:
. &
5

NEOLUM
S en lsyuldation

49 rue de Kemhs 68440 SCHLIERBACH
RCS MUHQUSE 8 379 038 615

-

Cléture de li

i

EE—__;‘_ ;_

|

CESSION D'UN
FONDS DE
COMMERCE

g
Uentrée en jouisance & eté foske au
06032017,
La cession I 6 comentis et acceptée
le prix rlndpli de vingt-huit
€00 €).
n'ilyalw, mzm
dam e m Fours subant b dernidre
dpte der publications s & fmkll
L 14LI7 dh Code de commerce, & |
Fadiesse do la Selarl ORION - Avocats &
Consads, b o Eaniveice Libéral d’Avo-
s, 7 Al Jacques Sturm b 67000 STRAS-
BOURG. Pout insorthon

X
32
é
H i Y

LOCATION
GERANCE ‘

LOCATION-GERANCE

Aux termes dun atte sous seing privé en |
date du 1% a0t 2017 3 MULHOUSE, enre-
’mhu!am

e
te 31 aodn mli:
Nli‘ L2354 il JOVY A OXTA,
M. Abdemrahmane ARAGRAG sis 14 Che-

. min des Ardennes & 68100 MULHOUSE,

el
| Mianids sous b régite lgi de La commas

| mﬂ :‘&lﬁl
i

immatriculé au RCS MULHOUSE sous Je n®
493 324 m a donné en location-gémnce
& la skt TAX| SARAH, sise 16 e de Bri-
gnais 3 68520 SCHWEIGHOUSE THANN,
en cowrs dimmatriculation au RCS de

MULHOUSE, et #limants d'ex)
d'un fonds o setht de 1axi, 5 saveir [
torisation de stationnement n® 50 sur le |
commune de MULHOUSE. pour une du-
rée d'un an, a compler du out 2017,

renouvelable par tacite rz lE(ondu
Finsertion umque

[[omoLocsmon |

5CP uAkain WALD
et Catherine LODOVICHETTI»

(FE. 8 ruede #

&@ HUNINGUE
/ e 03 B0 13 54

#i et donnd de la modification du
dglﬂwmuhmuldfw Montlour Erc
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DOLLEREN
04 0053 BREITENMAETTELACKER Bad3ca Termes NCc
04 123 SPITZACKER 7ab3ca Prés NCc
IS
03 0141  BEIDENSTEINGRUBEN 1hal5a0Dca Sols RNU
03 0309 J BE}DEN STEINGRUBEN 10a64ca Terres RNU
03 0309 K BEIDEN STEINGRUBEN 2336 Sols RNU
03 0310 J BEIDEN STEINGRUBEN 61a34ca Terres RNU
03 0310 K BEI DEN STEINGRUBEN 13a66ca Sols RNU
03 0311 J BEIDENSTEINGRUBEN 1ha24a42ca Terres ANU
03 0311 K BEI DEN STEINGRUBEN 10a08ca Sols RNU
03 0312 J BEIDEN STEINGRUBEN 2ha79a00c¢s Terres RNU
03 0312 K BEI DEN STEINGRUBEN 15a73ca Sols RNU
EGUISHEIM
81 0029 HAEUSEKER WEG AUF 7a79ca VignesRIE NCa
81 0030 HAEUSERER WEG AUF TMalbca VignesRIF  NCa
DALTE
81 0106 HAEUSERER WEG AUF 33ca VignesRIE NCa
810113 HAEUSERER WEG AUF 5a03ca Vignes-GEW NCa
ALTES
81014 HAEUSERER WEG AUF dca VignesGEW NG
TE S
81 0117 HAEUSERER WEG AUF 6230Bca VignesGEW NCa
DALTES
B 0119 HAELISERER WEG AUF 6a07ca VignesGEW NCa
DALTES
83 0011 PFIRSICHBERG 7a92c2 VignesREE NCa
630012  PFIASICHBERG t4a32¢a VignesRIE  NCa
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09 0254  HIMMELREICH 16a4dca VignaPGR A
090255  HIMMELREICH 1Ba05c VignesduE A
090256  HIMMELREICH Jaca Vignmdlf - A § demoncelie
090257  HIMMELREICH dalc VighsflE A [ ceiotend
090338  HIMMELREICH Thal4ad5ca Vign E A oty
090260  KIMMELREICH 9200ca Tatlmsous A Lot
020261 HIMMELREICH a2 Taliww A Ipians an
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PFAFFEMHEIM
100138 TRUTLER 9a36ca Prés A
27 0053"  FUCHSLOECHER 1a19¢a Vignes A ecocert
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27 0055*  FUCHSLOECHER 222192 Vignes A eco cerl
27 0057 FUCHSLOECHER 20208 ignes eco cert
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ROUFFACH atl e apris les récaltes 2017)
06 0053 J BAUMGARTEN 15824ca VignesGEW A
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06 0128 MG, Hales VignesAUX A
05 0130 BAUMGARTEN 2a67ch VignesGEW A
TEN
110098  STEIN 15202ca Vignes A
1710099 STEWN 7a16ca Vignes A
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19 |Annonces légales et judiciaires

MARD! 10 OCTOBRE 2017 | L'ALSACE |

AVIS DE MARCHE
Marché de travaux

mm adjudicateur :
L'Acrmmmm 3?!'.5511\7 2run Sairg-Léonard - B7600 SELESTAT -
France - mmmm Fie 03.95.30.80.99 - ndrosses dlectronique : gilidomisl fr
= s inbermnet @ weew ol it

Objet du marché et lou wm‘ﬁénahllmonde(ﬂlnsem«ms 11 ave-
nue du Docteur-Hauillon & AT

divisdes on lots : oul

NOUVEAU LOGIS DE L'EST (SA D'HLM)

vend un appartement a Rixheim (68170)
Brue Hector-Berlloz
El0122-UG4389-LOT7

up-rau 10034 ' situd au 2* dogo, comprenant una
ohirde, una cuising, mﬁ!ﬁl chambiegs, une sate do bain svec W -
m:n-m mmmml ¥ D00 muros fhors frais de notainy

«m annuofion : 1380 euns paran 5ot 115 swoa

Lul saum:s a [ :opmpnale Nomre de lots dans la copropriété (y compris

les annents) :
-I.n w«.ﬂm ?Mm
Ni%ﬂlmnwﬂ& ou 10 jullet 1985

Iy forcioment des
pvécllﬂ.d da Farticie L 615-6 da

Renseignements et Ventes : GROUPE SNI - GIE VENTES
Bruno VITOUX - Tél, 09.79.99.02.12 -

mam.m aut booatalres du NOUVEAU LOGIS DF L'EST
parternent ou HALIT quau gardons dy LOGIS

L'EST, pendant diux mols & compter dy | Fonsemble dea
Mtunes oo prévioa par I'aticie A-443-12 du CCHL s

JUDICATIONS DE MARCHES ET DE TRAVAUX
\4

Colmar
AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

ot adresse officiels de Morganiama qui passa s marché : Centra Commurnal
d’MhﬂM&h\ﬂ'ﬂMinﬂﬂhm BP 50528 - G821 COLMAR
Codox / guasSopimpe fr

Objet du marché : foumilture te denrdes alimentaimns & des pemsonnes démunies

IMmreﬂ'mmgmndmww - Anada 2018,

L Centre Communal d'Astion Sociale de I Vila e Calmar, tdara tn cack to sos
:Jmutuammmmmmmmmdmm
ire,

Lo présont marchd ports s i3 fourmdun do donries almentaines. donnden auw
mnmdulncmmm mmmmﬂdmmlmmnmm
a0 d'un montant minkmam

comimandes o 150 000 eu-
nn'l'l‘cn d'un montant nwmmawmmrm

Procddurn de : rﬂm un socord-cadne ik procédure
adapiés an auiikion ﬂn l‘mde 2] Décret i ?Olm o 25 mars 2016,

Mm-ewrurln
- i &'ogit d'un accond-cadro & bons o commanda on appiication des articies 78 of 60
Décrot n* 2016-360 du 25 mar 2016, concly pour 'anndo 2018,
= Los bana da commando sont o'ung valkeur nominale di & euros ot ont uno durde do
waliditd hmitda b ternps.
IMMNMM whiigatomerment le cachet du CCAS de la Ville
Ia signature du -1

s!s sontinvités & se référer aux documents de cette consultation (RC, GCP,

30
§

m‘wwummmmmséss Jo bt (9 - PLOMBERIE
SANITAIRE comporte wie varionto imposde colonnis do chiton exs-
mmnmwmmmm
Date de des travaux : dé 2017
de ic : détail dans ré de
Critéres d’attrll

Valeu’lmduloﬁl 60 % (jugée sur la basa du mémoire technique)
Prix des proatations : 40 3%

Procidure
Procéchun adaptés conformément i 'articls 27 du dbcrot o 2018-380 du 25 mars 2016
it on npplication do I'ordonnance n* 2015-859 du 23 jullet 2015,

Conditions do délal
Date limile do réception des offres : 6 novermbre 2017 - 12h

. wmﬂmmwwﬂm: .
ibics.com
Adresso aamnbs de laguelle des renseignements dfordre technique peuvent

atre
VOLUME CONGEPT - 12 placa  Copision Droyus - 68000 COLMAR -
Saﬂhl chmcte fem@volumconcept fr - Tl 03 50,

DOMIAL - G SIEGRIST - 25 place i Capitaing-Oreyhus - 68000 COLMAR -
T, (£3.89.86.52.94 - E-mail : guegrist@comil fr

drorvol du avis 2 la publication : 5 octobre 2017
i
LOT 63 - PANTURE EXTEREURE
LOT 04 - R% DES MENUISERIES EXTERIEURES PVC
LOT 05 - PLATREREE ISOLATION FLOCAGE
LOT 06 - MENUISERIE RE- - -
LOT 7 - F DE SOL
COT 09 - Bt OMBERE SAvTARE
LOT 10 - ELECTRICITE I
Domial®
Groupe Actonlogement.
AVIS DE MARCHE
Marchd de travaux

Nom ot adresse officlels da adfudicateur : DOMIAL ESH - 25 place du
Capitaine-Droyfus - mmm = Tl O3 89,30 50,80 - Fax 03.69.30.80.99
- okossa * ghidomiphjr - © www clotriglir

Obijet du morchi ot leu doxécution : mm—za
10 run e Gendien « 17 ruo do Barna - 20 rue da Lucoma & [i24]
Prostations divisées on lots : ol
Dote do des travx ; 2017
oo P : déimd dans ré oo
Critéres d'attribution

Valtur techrigus o | ﬂli! 60 % (ugée sur la base du meémoire lechnique)
Prix dos prostitions : 4i

adaptée é & "articla 27 du décret n° 2016-360
du 25 mars 2016 pris en apphcanon de I'ordonnance n° 2015-899 du 23 juillet 2015.

Conditions do délal
Date limits de réception des offres : 6 novembre 2017 - 12h,

mnmuwmmmuwm:mm
menta sont ouvanta hitp/domipl o-marchesoubics pom

do s par e budget du Contre Cs
d'Action Sociale. Paiemant par mandal administrati], Palement par mandat scmins-
tratif dans un délal de 30 journ.

Gnmurud-puﬂdpl
Chague canchiat devra foumir, quml & ses qualités et capacités, les justifications sui-
vantes ©

« Lottre go [DCT) et habili du
P‘Héudmhvl
mmmmma,m
mmmlummnwamumacmmuon.
* Décinrntion concemant fe chiffre &affains global nkalss au cours des trois demiers
exercices,

‘objet smilare obitenus

phayrieing

par ses co-tralants, cam-

oF dune an
aumxmlmsmmmmm it dha
oGila mﬂdzkestenredr&ssemenl]lnamre la copie du ou des jugements prononcés
acet

Crithros o tlon : offrg & I plus écide en
fonction das criléres éncncds dins bn rigpement de consLitation,

Modalités d'obtention du dossior de consultation : o dosmer da consultation est
\éléchargnable & parti d lien = marchts publics = du sile IRDD:www cofmar iy

Conditions do remise des offres : ummm:mmmm
mmmmmummm dimalérinhste va piuldom\e
do \didchargoment du OCE, accessitie & portir du fipn = murchés pubdies « i site
hite ey colmar e

Raucmmm con?,&mmdm:emlre
Stiphanio INIALIX - Tél, 03.80.2068.21 -
soarfoolnin(r

A taqualio | - 4
Communal d"Action Sociale de la Villa g Colmar -
BB021 COLMAR Codax
Date d"envoi de I'avis 4 la publication : 5 octobre 2017
Date limite de réception des offres : lundi 13 novembre 2017, 2 12h.

Instance dos procédures de recours : Tribunal Administralif de Stras-
g. 31 meorun e In Paix, 67070 WAIB (+33) 3.88,21.23.23 - courlel :
fr - IH [+33} 3.88,36,44,66 - site internet :

Commurnd & Action Soctale, Matamo
steghanig.anripue@coimacts atfou

ou ddponéan : Contro
1 placa de la Miria - BP 50524 -

5'.'A‘LSACE Des conseillers a votre écoute
Annonces Légales & Judlqalres

> Une seule adresse mail :
ALSLEGALES@lalsace.fr

> Un seul numéro:
0389327904

> Une équipe de professionnels

4 volre disposition du lundi au vendredi,
da8h30412hetde 14h 317h30

W
T

m&m auprés de laquelle des renselgnements d’ordre technigue peuvent
étra

INGEDEC - 11710 tu Part - 57205 OBERHAUSBERGEN - E-mail: pubiechechaeinte@in:
aedee com - Tél 0190.20.56.33

DOMIAL - G. SIEGRIST - 25 placo du itaine-Drayfus - 68000 COLMAR -
Téd. 03.89 86.52.94 - E-mail :
Date d'envol du avis & la publication : 5 ociobea 2017
LOT 01 - RAVALEI Fi
T 02 - CHARPENTE « - BANDAGE - ZINGUERIE
LOT 03- CHAUFFAGE VENTILATION - GAZ
LOT 04 - SANITAIRE

LOT 05 - PLATREFSE - MENLRSERIE INTERIEURE
LOT 06 - REVETEMENT DE S0L- FAIENCE

LOT 07 - PEINTURE

LOT 08 - ELECTRICITE )

LOT 09 - MENUISERIES EXTERIEURES

ai)
Pdle Habitat

Colmar » Cemtre Alsace = O.P.H.

AVIS DE MARCHE

Pouvoir adjudicateur : Pdle Habitat / Colmar - Centre Alsace - OPH - 27 avenue
de I'Europe - BP 30334 - 668006 COLMAR Cedex - Téi. 03.89.22.77.22 -
Fax 03.89.22.77.00 - Mail : marchestipcighatvtal-alsace fr

Objet du marché : Reéhabilitalion intérieure de B maisons des anciennes cités :
Vosges, Jardins, Fechl et rue de Belfort - 68000 Colmar,

Caractiristiques principales :
Lizs travau obyed oo fn Mchédure constiluent des marchés séparés par corps
T lots

Fdtat, concamant
Lot N° 01 - Démoition - Gms euvre - Gouverture
Lot N° 17 - Menuiseries extérieures
Lol N° 20 - Piatrerie - Isolation
Lot N? 22 - Menuiserie intériaure bois
Lot N® 24 - Chautfage - Venlilation
Lot N° 26 - Plomberie - Sanitaire
Lot N° 27 - Electricilé - Courant faible
Lot N° 30 - Revéternent do sol
Lot N° 32 - Faience
Lol N° 33 - Peinlures
Lot N° 35 - Nettoyage de chantier

Lieu oit I'on peut retirer le dossier da consultation :
sur le sile

La visite de she ast ohhgalmra EIIe aura lieu le 20 octobre &t le 27 octobre 2017
selon les dela

Type de procédura : Procéchure adaptée (art. 27 du décrel n° 2016-360 du 25 mars
2018).

Dale limite de recaption des offres : 3 novembre 2017 a 16 h,

L'avis complet est disponible sur le site :
ibilat-alsace.Ir - rubrique « nos services » puis « nos marchés »,

ALjoL

AVIS OFFICIELS:

LE PREFET DU HAUT-RHIN
COMMUNIQUE
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Ruelisheim
Portant 1 e o P Locl A8 SR o0 o e e

L'enquite putiique se tiendm pondant 31 jours consécutiis, du lundl 9 octobre
2017 au marcrodi B navembre 2017 inche,

Duraw
mmmummm mmdﬂl\m !mmal'E Ilse-
aazrn AL jours @t hourts habituels o'ouwerhure, soil =
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mmmmmﬁmmammm L0000 QU
enptigheuniioranger

Des informations comphimentima pouvont &tre demancides ougris de |a : Maida
de ALFELISHEIM - 26 nua Principads - 68270 RUELISHEIM - T8l | 03.69.57.63.63 - Cote-
- et ruiishemiorninga.fr

Madama Diana MABOW, juristo, o 410 dbsignoa en quaitd de comminsalr ongus-
teurpar I diécision o 1700016867 en dato d 2 0odt m\TmMulle
acrministrtf de Strabourg,

ried:

unendmala 1 du public pour recevoir ses
chsorvations an malrle de Rudisheim
hmﬂﬂmﬂl?ﬂiﬁhil?hl
rerodi 25 octobre 2017 da 10h A 120
|ewmmbum7utunn|n:n.
le mercredi B novombee 2017 de 17 h A 18
1 RLELISHEIM ast| cr proiel,.
o lagulk ont Eile Go par M. Francia
), Maira,

Lo Fan Locsl oUrbanisme 'a pas éi sewmis A la réalisation d'une dvalualion
MVIMAGEmNIe Abnis cxumen au cas par cas of décison de 'Auon1é Envinonnarmen:
taleﬂ'MFlM Eﬂlmmaﬂ 2amr,

mmnm Ruppon de Présantation = dummmmm
sme.
A térme da ['enquitts pubique, apnis dtuce des demandies fommisoes |ors oo ceilo-

ci, das mia doo personnes mu wmﬂmmw e PLU
se mw
Lo pulbic pourrn consuter ie mpul ot lea i
mmmwlmam&mmmhwwmnm
houray Il sern durant un an mr o ste in
tormet da llmmmk
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Sundhoffen

Conformiynent a F'arfitd municipal n-smnn se londrm uni uﬂwéle puﬁﬁa
portant sur le proyat de Plan local SUNDHOFF!

L'onquitle publique oo tiendm pendant 33 jours consécutifs, du jeudi 26 octobre
2017 aais W 27 novernbee 2017 Inclus.

LAxant ¥
port ol SUr U posta micamatioun, &n mm&am:uwum
EN, B jours ot houres habiuels o’ ouverine, solt

= Las lundi, mﬁmﬁehiﬁhﬂallhﬂlﬂn

-lemadide 8ha12hetde 16ha 18

<Levendredlde&ha12hBtde13h30316h30
mmwmmwuw dventueliement ses

observitiona ot m»hw#«m*ﬂwbmmmlﬁ

coté et parphit par anguitour,

Eurmnl Fenquide. putiique, lo dossier de 'enquéte publique est consultable sur e
site intermad. ravant © www schotien fr

mmnmmqueremmwmm:m

Do sformations compidmentaires pouvont dire demanddes aupnéa de 1a : Maids
Iamum 1 o la Mkl + WBU&.INWFEN Tﬂ-w.&l?lduﬁ Cowr-
ol : maite@sundhotion
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du'public'pour recevair ses

ommmade
- le vendredi 27 octabre 2017, de 9ha 12h ;

- le mardi 7 novembre 2017, de 16h a 19h ;
~le mercredi 15 navemine 2017, de 9ha 12h;
- le lundi 27 novambse 2017 de 15h a 18h,

uwmmdu Moﬂevwslmwrwm mwmmm
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phr.fr | Vendredi13 octobre 2017ﬂ

[[| AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Avis d'enquéte publique

Conformément & I'arrété m n* 1!0/!01? s tendra une ¢ g.llb:él-
m %ﬂ w by juw mm&gmfs. mndl octobre: zlg!rr
o se ra BU
B s i -
rant F'al ue, " est consu SUr sy
Rauplerousurunpu % fm S rue de I'Eglise’
ELISHEIM, aux jours et heures d‘oumtum, soit:

Lundl de 15h00 4 19500,
Mardi de Sh00 & l‘lhﬂﬂ etde 15h00'4 17h00,

Jeudi de 8h00 3 11h00 ot de 15!!000 17h00,
mfndlde 9n00 &

Chacun pourra prendre connalssance doﬂinretmigmrévmtuemmmm
mim surltmgistm e\quln:tta?ﬂ u&uﬂggnp:hﬂu.mg:
mw&mmmmmwrummm"ﬁn . ~ %

melhhnhnm‘

gr.upodm transmises au commissalre enquéteur
pandmmhdu E:Nmarmmanmm'
Des informations com| émmtahw &tre demandées auprés deln !
Mairie de RUELISHE] ZS.MtPrfm‘lpale MRUEUSHQI
m»waam nrami commissaire enquiteur
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Conformément a I'arrété municipal n° 130/2017, se tiendra une enquéte publique portant sur
le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété de la commune de RUELISHEIM.

L'enquéte publique se tiendra pendant 31 jours consécutifs, du lundi 9 octobre 2017 au
mercredi 8 novembre 2017 inclus.

Durant I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique est consultable sur support
papier ou sur un poste informatique, en mairie de Ruelisheim 5 rue de I'Eglise 68270

RUELISHEIM, aux jours et heures habituels d'ouverture, soit :

Lundi de 15h00 a 19h00,
Mardi de 9h00 & 11h00 et de 15h00 & 17h00,
Mercredi de 9h00 a 12h00,
Jeudi de 9h00 a 11h00 et de 15h00 & 17h00,
Vendredi de 9h00 & 13h00

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations et proposition sur le registre d’enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et

paraphé par le commissaire enquéteur.

Durant I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique est consultable sur le site internet

suivant
http:/fruelisheim.fr/

Les observations et propositions peuvent étre transmises au commissaire enquéteur
pendant toute la durée de I'enquéte publique A 'adresse mail suivante :

enquete.publiqueruelisheim@orange.fr
Des informations complémentaires peuvent étre demandées auprés de la :
Mairie de RUELISHEIM - 26, Rue Principale — 68270 RUELISHEIM

Tél : 03.89.57.63.63 — Courriel : mairie.ruelisheim@orange.fr

Madame Diane MABON, juriste, a été désignée en qualité de commissaire enquéteur par la
decision n°E17000168/67 en date du 2 aolt 2017 de Mme la Présidente du Tribunal

Administratif de Strasbourg.
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Le commissaire enquéteur se tiendra a Ia disposition du public pour recevoir ses
observations en mairie de Ruelisheim :

le lundi 9 octobre 2017 de 15 heures a 17 heures :

le mercredi 25 octobre 2017 de 10 heures a 12 heures ;
le lundi 30 octobre 2017 de 18 heures a 19 heures 30 :
le mercredi 8 novembre 2017 de 17 heures a 19 heures.

La commune de RUELISHEIM est la personne morale responsable du projet, auprés de
laquelle des informations peuvent &tre demandées. Elle est représentée par
M. Francis DUSSOURD, Maire.

Le Plan Local d'Urbanisme n'a pas été soumis a la réalisation d’une évaluation
environnementale aprés examen au cas par cas et décision de I'Autorité Environnementale

n°® MRAe 2017DKGE85 du 29 mai 2017.

Les informations environnementales se rapportant au Plan Local d’Urbanisme sont
contenues dans la piece « Rapport de Présentation » du dossier de Plan Local d’Urbanisme.

Au terme de l'enquéte publique, aprés étude des demandes formulées lors de celle-ci, des
avis des personnes publiques associées et du commissaire~enquéteur, le PLU sera
éventuellement modifié puis approuvé par le conseil municipal de Ruelisheim

Le public pourra consuiter le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur durant un
an, en mairie de Ruelisheim ainsi qu'a la Préfecture du Haut-Rhin aux jours et heures

habituels d'ouverture.
Il sera également consultable durant un an sur le site internet de la commune
hitp://ruelisheim.fr .
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1 LE MOT DU MAIRE - FRANCIS DUSSOURD |\

La période d'été est propice aux vacances afin de se ressourcer, se reposer pour repartir en pleine forme dés la
rentrée. Néanmoins, la vie communale ne s'est pas arrétée pour autant car la municipalité et I'ensemble des
services techniques et administratifs sont restés mobilisés pour suivre et terminer les travaux en cours.

Tout d'abord, le projet de réhabilitation de la mairie n'a pu démarrer sans rédliser un certain nombre de travaux
préparatoires afin que le chantier commence comme prévu dans les meilleures conditions début septembre :
* Démolition de la classe mobile & larriére de la Mairie, local occupé par les associations et l'école
maternelle
e Remblai du vide sanitaire situé sous la classe mobile
* Mise en place d'une cldture pour la sécurisation des accés de l'école maternelle
o Création dune porte daccés extérieur cohérente pour la classe « des Grands » de Madame Guerra en
remplacement de l'accés cdté rue Principale, supprimé pendant la période de travaux
» Déplacement et séparation de l'arrivée de gaz Mairie/ Ecole
» Dégazage et condamnation d'une ancienne citerne fioul située dans la cour de la Mairie
e Consignation de I'électricité dans la Mairie.

Ensuite, nous avons poursuivi le chantier d'aménagement du lotissement Hinterfeld en viabilisant I'ensemble des
lots et en finalisant les travaux de voiries. (chaussées, trottoirs, réseaux).

Nous avons également profité de la proximité de ce chantier pour aménager la rue du ler mai, les accés au,
lotissement par les rues du 14 juillet et du 11 novembre ainsi que les impasses des rues de Deauville et Talloires.

Je remercie dailleurs l'ensemble des riverains de la rue du ler mai, des rues voisines ainsi que les usagers
empruntant cette voie, pour leur patience et leur compréhension durant la durée des travaux. L'effort de chacun
a permis a cette voie de retrouver une nouvelle jeunesse valorisant ainsi tout un quartier.

Enfin, je tiens d remercier, comme chaque année, nos habitants ainsi que nos services techniques pour le travail
exceptionnel de fleurissement de notre village. Nous avons un village propre et merveilleusement fleuri, agréable
a parcourir, tous les habitants et les usagers le traversant sont unanimes 4 le dire. Nos agents du fleurissement
sont en constante recherche de créativité et c'est ce qui fait I'attrait de notre village.

N

Mairie: 5 rue de I'église - 68270 RUELISHETIM - 03.89.57.63.63 - Ruel'Infos: contact@ruelisheim.fr
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JEUNESSE - RENTREE 2017

Retour d la semaine de quatre jours pour nos écoliers ... en chantant !
A la suite de la parution, le 28 juin 2017, du décret permettant de changer le rythme scolaire et de revenir & la
semaine de quatre jours, les enseignants des écoles Clef des Champs et Arc-en-Ciel, en concertation avec les
délégués de parents d'éiéves, ont proposé au Conseil Municipal une modification des horaires pour la rentrée
2017/2018.
Ruelisheim, comme beaucoup de communes rurales, a validé cette demande lors du conseil municipal de juillet.
Nouveaux horaires pour les deux écoles :

8h00-11h30 le matin et 13h30-16h00 I'aprés-midi.
Les enseignants de service accueillent les enfants dés 7h50 et 13h20.
En septembre, sapristi, les vacances sont finies, pour les grands et les petits, ... et ¢'est sous un ciel digne de

\{aufomne que nos écoliers ont retrouvé, en chantant, leurs professeurs le lundi 4 septembre. '

- e
JEUNESSE - MAM LES CHAUDOUDOUX

La Maison d'Assistantes Maternelles (MAM) a officiellement ouvert ses
portes le 22 aolit 2017 au sein du Péle médical de la zone économique Cité Ste
Barbe. Elle est composée de professionnels de santé : une sage-femme, une
kinésithérapeute et une ostéopathe, toutes deux spécialisées dans la petite
enfance.

L'équipe dassistantes maternelles, de gauche & droite, Sandra, Marie et
Pascale accueillent d'ores et déja une quinzaine d'enfants de Ruelisheim et
environs dans un cadre chaleureux totalement dédié d la petite enfance.

Pour tous renseignements: mamleschaudoudoux@laposte.net

FB : Mam Les Chaudoudoux

\Sife : www.pole-medical68-haut-rhin.fr

| SENIORS - INTERGENERATION ]

Le Club PASS'TEMPS de Ruelisheim vous invite a venir découvrir ses activités le 1*° jeudi de chaque mois au
Foyer Saint - Nicolas & partir de 14h00.
Accueil des membres et non membres. .

Les « Jubilaires » du 4*™ trimestre:

Si vous ne souhaitez pas figurer dans cette rubrique, merci de le si
70 ANS - 8

naler en Mairie.

Civilité Nom Prénom Naissance Naissance |
Mme DUNAT Yvette 04/10/1947| M. DE CRUZ André 12/12/1937 |
M. MOREAU Jean-Francois | 08/10/1947 | M. BRUGGER André 16/12/1937
Mme ZAGULA Marie Rose |20/10/1947| M. | FRITSCH René 28/12/1937
M. VISCONT Christian [ 25/10/1947

Mme GALINDO Germaine | 29/10/1947 |

Mme LABDAZI Jeannine 11/11/1947 | Civilité | Nom Prénom | Maissance +
M. [AMARAL LOUREIRO Abilio 12/11/1947 | Mme JAKOB Albertine | 26/11/1927

Mme STORZ Elisabeth | 20/11/1947 | M. ZIMMERMANN Henri 19/12/1927
M. WESPISER Claude 23/11/1947 | M. WACKER René 29/12/1927 |
M. MARTIN Daniel 25/11/1947

Mme WINKELMULLER Andree 30/11/1947

L3

Mairie: 5 rue de I'église - 68270 RUELISHEIM - 03.89.57.63.63 - Ruel'Infos: contact@ruelisheim.fr




ACTUALITE 1 -LES NOUVELLES RECRUES |

Un nouvel agent technique :

Certains d'entre vous ont peut-&tre déjd apercu Julien SEMBACH,

notre nouvel d'agent technique. Il a rejoint I'équipe des services techniques

le 17 juillet 2017. Spécialisé dans les métiers du batiment, il a acquis

au cours de sa carriére des compétences professionnelles diverses

et notamment dans la création et |'entretien des espaces verts.

Sa polyvalence répond parfaitement aux besoins de la Commune, nous lui souhaitons

la bienvenue.

ATELIEg
MUNICIpg

Une nouvelle ATSEM
Un nouveau visage également dans les écoles maternelles « chez les moyens »

et dans le bus scolaire, c'est celui d'’Anne WIOLAND qui est titulaire du poste
d'agent territorial spécialisé des écoles maternelles depuis le I°" aolit 2017.
Souriante et dynamique, elle a réussi avec brio le concours dATSEM.

Nous lui souhaitons une bonne rentrée et un plein épanouissement dans

ses fonctions & Ruelisheim.

| ACTUALITE 2 -LE STATIONNEMENT | | ACTUALLIER)- REAC e B
Les différents travaux effectués sur les voiries

du village ainsi que les derniers marquages ont Selon l'article 673 duCode civil, si des branches
permis de définir des places supplémentaires de d'arbres, d'arbustes ou d'arbrisseaux de la propriété
stationnement. (Rue verte, rue principale, rue de d'd cGté avancent sur votre terrain, vous pouvez
la chapelle et rue St Georges) contraindre votre voisin d les tailler.

Malheureusement nous constatons le non-respect

de ces places offertes aux administrés. Cette régle est applicable quelle que soit |'espéce
La municipalité a décidé de mandater les brigades d'arbre en cause (arbuste, rosier, grand chéne, etc.).
vertes et la gendarmerie afin de contrdler et Attention, vous ne pouvez pas réaliser |'élagage de
davertir les contrevenants sur l'ensemble du votre propre initiative

village et, si besoin, de sanctionner ceux-ci. Il vous faudra adresser cette demande d'élagage &

votre voisin, soit verbalement, soit par courrier..

—_-_‘“_h-—_“._\\

| ACTUALTTE 4 - CABINET PARAMEDICAL |

En cas d'absence de réponse ou de refus a la suite de

Dcfns-le nouveau local paratnedical, aiiue 300 (rue votre lettre, différentes solutions s'offrent & vous.
principale, exerce un ostéopathe, M. PECHOUR (Médiation, procédure,..)

Mafh:u,ogu_lnccz:gs;g;;ur rendez-vous du lundi au Cest au propriétaire que les obligations en question
samedi ( , )‘, P L. incombent, et ce méme lorsque celui-ci loue son
On y trouve aussi un cabinet d'infirmiéres, Valérie logement et n'y habite donc P .

WOLFINGER, Laetitia ARMELLIN, Aurélie N ’ R

DANNER, qui vous proposent une permanence de
soins au cabinet les lundis, mardis, jeudis et
vendredis de 6h45 & 7h, ainsi que des soins &
domicile (03 89 57 64 64).

Vair Iarticle complet sur le site de la commune

- -~
_—

ACTUALITE 5 - HISTOIRE DE LA COMMUNE m

Lors du conseil municipal de mai, il a été décidé de se lancer dans la rédaction d'un ouvrage communal sur I'histoire du
village. Pour mener & bien ce projet, la société d'édition « Carré-Blanc » a été choisie paur nous accompagner,
Le projet se compose de plusieurs phases, la premitre, étant la collecte dinformations, photos, témoignages,

souvenirs, vidéos.....
Un comité de pilotage va prochainement étre créé avec des habitants de la commune.

Mairie: 5 rue de l'église - 68270 RUELISHEIM - 03.89.57.63.63 - Ruel'Infos: contact@ruelisheim.fr
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Dates & retenir : http://ruelisheim.fr/agendas/

8 octobre Repas d'Automne organisé par le Badminton - Foyer St Nicolas

14 octobre Marche de nuit organisée par la Gym

21 et 22 octobre Vente annuelle des calendriers des sapeurs-pompiers de Ruelisheim

28 et 29 octobre Bourse aux jouets, livres et vétements organisée par Yaka -~ Complexe sportif

10 novembre Commémoration du 11 novembre - 18h -Monument aux morts

16 novembre Remise des prix « Maisons fleuries » - Sur invitation - Foyer St Nicolas
23 novembre Don du sang - Fayer St Nicolas

2 et 3 décembre Marché de Noél organisé par 'AFR - Foyer St Nicolas

2 et 3 décembre Collecte pour la banque alimentaire - Maison des associations

17 décembre Féte des ainés - Complexe sportif Edmond Vogt

6 janvier 2018 Veeux du Maire - Complexe sportif Edmond Vogt

5,7,13,14,20,21 Thédtre alsacien - Foyer St Nicolas
26 et 27 janvier 2018 Thédtre alsacien - Foyer St Nicolas

\ 28 janvier Loto du basket organisé par le BCR - Complexe sportif Edmond Vogt
v, COIN DES ASSOS |
L'ASTRW vous accueille au Stade Georges STEPHAN :
“ Lund/ V15 -» 18:00 d 20:00
Mardi Séniors -» 19:00 @ 21.00
Mercredi U7 & U9 -» 14:00 d 15:30
\ h Vit - 15:00a 17:00 U13 -> 15:00 d 17:00
U15 -5 16:00 d 18:00 U18 -» 19:15 d 21:00
Jeuds Séniors -> 19:00 a 21:00
“ Vendredi U13 -> 1745 d 19h15
V18 -> 19:15d 21.00
Vétérans -» 19:00 d 21:00
% Plus d'informations sur le site officiel du club: astr-wittenheim. footeo.com

NBR : Reprise des entrainements au Complexe Sportif
Baby 2011/2012/2013 vendredi de 16h45 a 18h00
U9 2009/2010 mardi de 17430 d 19k

NI v112007/2008 jeudi. de 17030 d 19h
[ TRAVAUX | U13 M 2005/2006 mardi de 19400 G 20030
UI5 F 2003/2004 Jundi de 17430 d 19500 et mercredi de 17h30 & 19H
UIB M 2003/2004 mercredi de 16h00 d 17h30 et vendredi de 17h30 d 19h
>  Aire de jeux U17 M 2001/2002 mercredi de 20h30 d 22h00 et vendredi de 18h00 a 19h30
. UI7 F 2001/2002 mardi de 20h30 d 22h00 ef vendredi de 19h00 d 20h30
» AFUL (Futur lotissement SENIORS FEMININE mardi de 20h30d 22h00
rue du 1°" mai) Viabilisation SENIORS MASC. 1 lundl de 18h30 d 20h00 mercredi de 19HAO0 & 20h30
SENIORS MASC. 2 lundi de 18h30 ¢ 20h00 mercredi de 19HROO d 2030

Terminés :

des terrains Pour tout renseignement ou inscription : Christophe MARANZANA 06.87.08.30.41
p p
» Nouvel accés d'entrée pour www.nbruelisheim.fr
{'école maternelle BCR horaires d'entrainements :

U17 : Jeudi de 19h00 d 20h30
. Séniors : Vendredi de 20h30 d 22h30
En cours : Pour tout renseignement ou inscription : Président Hervé HAAG, 06.08.28.52.70

»  Travaux de réhabilitation de
Tennis de table : Entratnements le mercredi et le vendredi de 19h d 21h

la Mairie Complexe Sportif au ler étage
» Etude de l'qménqgemenf de Pour adultes et enfants, d partir du 14/9
la ol a Contacter : Jean PARROT 03.89.57.63.95
a place centrale du village
Gymnastique au Complexe Sportif au ler étage

» Etude concernant la
., , Adultes le mardi de 19h d 20h30
sécurité pour la traversée Teunes retraités le jeuds de 9h30 ¢ 10h30
du village Enfants le samed/ de 10h d 11h30
Contacter : Monique PARROT 03.89.57.63.95

» PLU: Enquéte publique

Ay Badminton : Entrafnement d partir du 12 septembre

To
utesilesiaeivalifésisin Luyndj soir de 20 h d 22 h au complexe sportif

www.ruelisheim. fr Renseignements : Francis GIRARD, 03.89.57.66.12
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REPUBLIQUE FRANGAISE 0 l OCT 2017

PREFET DU HAUT-RHIN

MAIRIE de RUELISHEIM

SOUS-PREFECTURE DE MULHOUSE

Bureau des Affaires Communates Monsieur le maire
et de la Réglementation

Affaire suivie par : Mme Sylvie DUPONT

& 03 89334503 Mairie
4 o
= (_)3 St ; . 26 rue Principale
& sylvie dupontigihaui-rhin, gouy, fr
68270 RUELISHEIM

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
TERRITOIRES DU HAUT-RHIN

Service Connaissance, Aménagement et Urbanisme
Bureau Urbanisme et Planification Territoriale
Dossier suivi par : Loic Bour

®:0389248506

B : lnic.bour@haut-chin.zouy (v

Le z.SEl’.lW

Objet : Projet de PLU arrété
PJ:  Avistechnique de I’Etat

Par délibération en date du 29 juin 2017, le conseil municipal de Ruelisheim a arrété le projet de plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune.

En application de I’article L.153-16 du code de I'urbanisme, vous m’avez soumis ce projet en tant que
persenne publique associée 2 I’élaboration du PLU. Dans le cadre de cette counsultation, le dossier du PLU
arrété de votre commune a été transmis pour avis aux services de 1’Etat.

Parmi I’ensemble des observations émises par les services consultés, j’appelle notamment votre attention sur
les observations suivantes :

Perspectives d’évolution de la population et évaluation des besoins en habitat

Le projet urbain de la commune est construit autour d’un gain de 200 habitants a 1’horizon 2033, soit une
augmentation annuelle moyenne de la population de 0,43 %/an. Si un effort a été fait par rapport au projet
initial (600 habitants supplémentaires), cette estimation de croissance reste optimiste et doit &tre mieux
justifiée au regard de 1’évolution passée de la population (-1,1 %/an entre 2007 et 2012).

Pour accueillir cette population supplémentaire et faire face au desserrement des ménages, la commune
prévoit la construction de 191 logements dans le projet d’aménagement et de développement durables
(PADD) et 220 logements dans le rapport de présentation. L’objectif de construction de logements de la
commune doit étre précisé en levant les contradictions de chiffres entre le rapport de présentation et le
PADD.

Gestion économe de |'espace

Les objectifs de modération de la consommation fonciére par rapport a la décennie précédente sont atteints.
Néanmoins, la mobilisation des espaces et du bati disponibles dans I’emprise urbaine a hauteur de 2,96 ha
est établie sans étre assortie d’une carte présentant la localisation de ces potentialités ni d’une présentation
des raisons pour lesquelles certaines dents creuses ont €té écartées. Aussi, la nécessité d’une extension
urbaine de 3,5 4 4 ha doit étre démontrée, de méme que la compatibilité du projet avec le schéma de
cohérence territoriale de la région mulhousienne qui prévoit ’aménagement de 40 % des logements dans
’emprise urbaine, soit 70 logements, alors que le PADD en prévoit une soixantaine.

Sous-Préfecture de Mulhouse 2, Place du Général de Gaulle , BP 41108 - 68052 MULHOUSE Cedex- Tél. 03 89 33 45 45 - wwnw Iiut-thnn, oy fr
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La construction d’une résidence pour seniors fait partie du projet d’offrir un parcours résidentiel complet sur
la commune et de diversifier I’habitat pour qu'il corresponde mieux aux structures actuelles de la population
du'village (notamment la diminution de la taille des menages). Le choix de cette localisation, éloignée des
commerces et services publics, est peu compréhensible et non justifiée, eu égard au public visé. Il favorise
_de_plus I’étalement urbain au détriment des espaces naturels et agricoles, et constitue le prélude &
I"urbanisation du sud de la RD20.IV. Afin de garantir la conformité du PLU avec Iarticle L.101-2 du code
de I’urbanisme, notamment quant 4 la préservation des espaces agricoles et la limitation des obligations des
déplacements, la commune doit rechercher un site alternatif permettant d’implanter ce projet a proximité des

services.

Protection des espaces naturels
Une grande partie du territoire de la commune est repéré par I'inventaire CIGAL comme étant & dominante

humide ; les secteurs d’extension 1AU sud et ouest, 2AU, USI et 2, UB nord sont qualifiés de zones 2
dominante humide alors méme qu’ils sont inscrits en zones d’extension. A défaut d’étude permettant de
conclure a I’absence de caractére humide de ces zomes, ces secteurs doivent &tre exclus des Zones

d’urbanisation.

Prévention des risques

La commune est concernée par le risque de remontée de nappe dans le bassin potassique. Les secteurs
urbanisés et les ﬁngurq ﬂ'eﬁtcpsion sont classés en sensibilit¢ forte, voire trés forte (rapport de
présentation, p. 128) Conformément aux dispositions 27 et 28 du plan de gestion des risques d’inondation
(PGRI) du district Rhin, le PLU doit mettre en place des mesures visant i ne pas augmenter la vulnérabilité
des biens et des personnes au risque dans les zones concernées (UA, UB, US1, USla, US2, 1AU, [AUa,

2AU, A).

En conséquence, au vu des observations qui précédent, J’émets un avis favorable & votre projet de PLU,
sous réserve d’apporter les modifications suivantes :

o Justifier les choix de développement de la commune au regard de son évolution démographique et
des alternatives existantes ;

* revoir la localisation du projet de résidence pour personnes agées prévu en zone US2 ;

* prendre en compte, dans le réglement et les OAP, les zones humides et le risque d’inondation par

remontées de nappes.

Je vous rappelle qu’un défaut de prise en compte de ces observations est susceptible d’entrainer une
illégalité du PLU, et que la jurisprudence constante montre que le Jjuge administratif attache une importance
particuliére aux justifications des choix d’aménagement opérées dans le document d’urbanisme.

L’annexe technique détaillée ci-jointe reprend I’ensemble des observations émises par mes services. Je vous
demande de I’examiner avec soin en vue d’adapter le projet de PLU en conséquence. Mon avis ainsi que
I’annexe précitée devront figurer au dossier d’enquéte publique préalable a ’approbation du PLU.

Mes services et ceux de [a Direction Départementale des Territoires sont 3 votre disposition pour vous

apporter les précisions que vous jugeriez nécessaires au sujet du contenu de cet avis.

Pour le Préfet et par délégation,
Le sous-préfet de

Jean-No& CHAVANNE
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RAPUBLIQUE FRANGAISE ENTRE LE
PREFET DU HAUT-RHIN ‘
04.0CT. 2077
Direction Départementale des Territoires MAIRIE de RUELISHEIM
du Haut-Rhin

Service Connaissance Aménagement et Urbanisme
Bureau Urbanisme et Planification Territoriale
Fax : 03 8924 84 99
Dossier suivi par : Loic Bour
®:0389248506
&4 : loic. bour@haut-thin.gouv.fr
Objet : PLU arrété de Ruelisheim Colmar, 1 2 § SEP. 28\

AVIS TECHNIQUE DES SERVICES DE D’ETAT
SUR LE DOSSIER DU PLU ARRETE DE RUELISHEIM

La direction départementale des territoires (DDT) du Haut-Rhin

La DDT rappelle la transmission des documents suivants :
— le porter & connaissance de I’Etat du 4 mars 2016 :
— la lettre d’observation du 17 mars 2016 suite & la réunion des personnes publiques associées du 10 mars

2016 ;
— la lettre d’observation du 7 mars 2017 suite 4 la réunion des personnes publiques associées du 17 novembre

2016.

1. Perspectives d’évolution de la population et évaluation des besoins en habitat

D’apreés le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), la commune souhaite accueillir 200
habitants nouveaux en 2033 par apport & 2013, soit une augmentation moyenne annuelle de 0,43 %. Pour
accueillir cette nouvelle population et faire face au desserrement des ménages, le PADD prévoit la construction
ou la réhabilitation de 191 logements, répartis ainsi :

— 90 logements pour la nouvelle population ;

— 87 logements pour répondre au desserrement des ménages ;

— 14 Jogements liés au renouvellement urbain.

- r
Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin l'j
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~Le diagnostic, intégré dans le rapport de présentation, prévoit une augmentation annuelle de population de
0.48 %, s‘uit}ﬁ} Inpuveanx habitants, néeessitant la création de 220 logements, dont :
— LU liés-a IPévolution de la population ;
— 94 li¢g-au,desserremont des ménages ;
— 15 liés'au reiinuveli}:nwni du parc.

! t:a-c'ohihmln‘e.‘(lpit pl’épj._ser"lé nombre de logements prévus dans le PLU afin de lever les contradictions exposées
ci-dessus. '

De plus, d’aprés le rapport de présentation et I’INSEE, la population de la commune est en baisse depuis 1999
(- 340 habitants entre 1999 et 2014) ; cette tendance est confirmée par les statistiques de I'INSEE. Dans ce

contexte, la commune doit apporter les éléments lui permettant de fonder ses objectifs d’augmentation de
population.

Par ailleurs, les logements prévus pour le renouvellement urbain sont des « logements existants [qui] se
renouvellent au fur et & mesure des rénovations, réhabilitations et démolitions reconstructions. » (rapport de
présentation, p. 47). IIs ne sont liés ni & I’accueil de nouveaux habitants, ni au desserrement des ménages. A ce
titre, ils doivent étre retirés des objectifs de création de logements, soit 177 logements.
§005 432 g g |

Le PADD, dans son orientation 4, envisage la création de logements aidés sans que cette mesure ne soit
déclinée dans le réglement et dans les orientations d’aménagement et de programmation. La mise en ceuvre de
cette orientation nécessite des actions telles que la création d’un secteur de mixité sociale ou Iinstauration
d’emplacements réservés, comme défini aux articles L.151-15 et R.151-38 du code de Iurbanisme.

La commune doit lever les contradictions dans le projet présents, Justifier la hausse de population prévue, revoir
son objectif de logements et assurer la mise en ceuvre de I’ensemble des orientations du PADD.

=

Gestion économe de I’espace

2.1 La mobilisation des espaces et du biti disponibles dans I’enveloppe urbaine
Selon les dispositions de Particle L.151-4 du code de Iurbanisme, le rapport de présentation « analyse (...) la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bdtis ». Le rapport de présentation identifie
notamment 2,96 ha de dents creuses. En P'absence d’une carte présentant la localisation des potentialités
urbaines, et d’une présentation des raisons pour lesquelles certaines dents creuses ont été écartées, la commune
n’a cependant pas intégralement répondu aux exigences rappelées ci-dessus.

Le rapport de présentation (p. 45) prévoit Ja construction ou la mobilisation de 150 logements dans 1’emprise

urbaine, dont :
— 20 logements dans les dents creuses ;
— 52 logements issus d’une association fonciére urbaine a I’ouest du centre historique ;

— 30 logements issus de réhabilitations ;

— 48 logements remis sur le marché, actuellement occupés par des personnes de plus de 75 ans vivant seules,
Le PADD (p.9) quant & lui retient « un potentiel de renouvellement urbain permettant la réalisation d'une
soixantaine de logements a I'intérieur du village ».

De plus, le nombre de logements pouvant étre construits grtice a l’association fonciére urbaine et a la
mobilisation des dents creuses prévue dans le rapport de présentation est supérieur aux possibilités exprimées

par le PADD.
La commune doit mettre en cohérence les objectifs de densification et de mutation du bati exprimés dans le

rapport de présentation et dans le PADD. )

En outre, le SCoT de la région mulhousienne actuellement en vigueur prévoit que 40 % des logements doivent
étre construits dans [’enveloppe urbaine, soit 70 logements sur un total de 177 logements. Cet objectif n’étant
pas atteint, la compatibilité du document d’urbanisme avec le ScoT n’est pas assurée sur ce point.
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2.2 Les extensions du projet d’aménagement

Les extensions en zones U et AU prévues au projet représentent entre 3,5 et 4 ha d’aprés le dlagnostlc Si le
projet est compatible avec le SCoT de la région mulhousienne sur ce point, les zones ouvertes & I’urbanisation
paraissent surestimées au regard des potentialités de construction dans I’enveloppe urbaine.

La commune doit compléter son projet enfin de prendre en compte les observations ci-dessus.

2.3 Le bilan de la consommation d’espace
Le bilan de la consommation d’espace présenté dans le rapport de présentation fait état de 3,7 ha artificialisés
pour I’habitat entre 2000 et 2011 ; il est indiqué que 45 logements ont été construits entre 2005 et 2014. Le bilan
de la consommation d’espace doit étre actualisé pour tenir compte de I’artificialisation des sols entre 2011 et
2015, ainsi que pour permettre de croiser la consommation d’espace avec le nombre de logements créés.
En prévoyant une artificialisation comprise entre 0,23 ha par an et 0,26 ha par an, le projet de PLU modére sa
consommation d’espace (0,37 ha par an au POS).

Secteur US2

La commune projette la construction en en zone US2 d’équipements d’accueil et de logements pour séniors. Ce
secteur, ¢éloigné du centre-ville, se trouve de plus de I’autre c6té de la RD20.IV par rapport aux constructions
déja présentes dans les environs.

Ainsi, le choix de cette localisation, éloignée des commerces et services publics, est peu compréhensible et n’est
pas justifié, eu égard au public visé et favorise de plus I’étalement urbain au détriment des espaces naturels et

agricoles, et constitue le.prélude a I"urbanisation du sud de la RD20.IV.

Ainsi qu’il I’a été écrit dans la lettre d’observation du 7 mars 2017, le choix de I’emplacement de la zone US2
n’est pas pertinent ; la localisation de ce projet doit donc étre revue afin de garantir la conformité du PLU avec
PParticle L.101-2 du code de I'urbanisme pour ce qui est de la préservation des espaces agricoles, du
développement urbain maitrisé et de la diminution des obligations de déplacements motorisés.

La protection de I’environnement

Les principaux espaces naturels de la commune sont classés en zone naturelle N et le réglement limite les
constructions qui peuvent y étre autorisées. Les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et
services publics sont cependant autorisées. Conformément 2 Particle L.151-11 du code de I'urbanisme, ces
constructions ne pourront étre autorisées qu’a condition d’étre compatibles avec I’activité agricole ou forestiére.
Cette remarque est également valable pour la zone agricole.

Outre les zones humides remarquables repérées par le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) Rhin-Meuse, protégées par le réglement, le rapport de présentation est complété par les zones &
dominante humide répertoriées par I’inventaire CIGAL. Ainsi les secteurs d’extension 1AU sud et ouest, 2AU,
USI et 2, UB nord sont qualifiés de zones a dominante humide alors méme qu’ils sont inscrits en zones
d’extension. A défaut d’étude permettant de conclure a I’absence de caractére humide de ces zones, ces secteurs

doivent étre exclus des zones d’urbanisation.

D état initial de I’environnement prévoit la mise en place d’un réseau de haies pour renforcer les corridors
écologiques altérés. Cette mesure n’est pas reprise dans le reste du document et notamment dans les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) et dans le PADD ; ces documents devront étre complétés des outils

permettant la mise en ceuvre de cette orientation.

Les risques

Le PLU prend en compte le plan de prévention des risques d’inondation du bassin versant de I’Ill. En revanche,
bien que le risque d’inondation par remontée de nappe soit identifié dans le rapport de présentation, il n’est pas
pris en compte dans le réglement. Les secteurs urbanisés et les secteurs d’extension sont classés en sensibilité

forte, voire tres forte (rapport de présentation, p. 128).

3/5



BN ¥

Le plan de gestion des risques d’inondation du district Rhin 2016-2021 n’interdit pas de nouvelles constructions
dans les zones soumises au risque d’inondation par remontée de nappe. Pour étre compatible avec ses
dispositions 27 et 28, dans les secteurs concernés par le risque (UA, UB, US1, USla, US2, 1AU, [AUa, 2AU,

A), la commune doit cependant imposer :
—que le premier niveau de plancher habitable soit implanté au-dessus de la cote de référence, elle-méme

augmentée d’une marge de sécurité ;
— que les équipements vulnérables soient installés au-dessus de la cote de référence, elle-méme augmentée

d’une marge de sécurité.
En I’absence d’étude spécifique, cette marge de sécurité est de 30 cm.

II est également recommandé a la commurie :

— d’interdire de réaliser des niveaux enterrés ;
— d’imposer toute prescription constructive ayant pour finalité la réduction de la vulnérabilité du batiment ou

de I’activité.

Intégration urbaine et paysagére

Le rapport de présentation fait état de la volonté de la commune de réduire les besoins de déplacements,
automobiles en particulier, et de favoriser des formes plus compactes d’habitat pour limiter la consommation
d’espace. Pour ce faire, le réglement et les OAP pourraient favoriser la création d’un alignement en zone 1AU,
en particulier dans le secteur du nord-ouest. Les OAP sont de plus sommaires : elles gagneraient a étre
complétées de dispositions relatives a la création d’espaces verts.

De plus, en zone UB, le réglement impose un retrait minimal de 4 m dés lors qu’il 0’y a pas d’alignement
préexistant. Ce recul obligatoire est dissuasif pour I"utilisation des modes actifs de déplacement et pour la mixité

fonctionnelle. Il devrait étre réduit, voire supprimé.

Observations générales sur les documents présentés

En plus des observations présentées aux points 1 et 2, plusieurs incohérences ont été relevées dans le document
et sont pointées ci-dessous.
7.1 Le rapport de présentation

Le diagnostic précise que la vacance est 4 un taux acceptable sans que celui-ci soit précisé. Il conviendrait
d’indiquer ce taux.

p. 48: le document fait référence au scénario adopté par la CCAB, & la place de Mulhouse Alsace
Agglomération.

p. 115 : le graphique et le texte qui le suit sont & mettre en cohérence : le fioul et ’électricité apparaissent
comme équivalentes en termes de poids dans la consommation énergétique de la commune.

p- 126 : pour une meilleure compréhension, « cité Théodore » devrait étre remplacé par « cité Sainte-Barbe ».

p- 186 : la zone 2 citer est la zone US et non la zone UE.

7.2 Les O.A.P.
L’OAP 1 aurait pu étre étendue aux deux espaces libres a proximité afin d’inclure dans I’aménagement la
création d’espaces publics et d’espaces verts.

7.3 Le réglement
Dans toutes les zones, il convient de remplacer « les constructions & destination agricole ou Jorestiére » par
« les constructions a destination d’exploitation agricole ou forestiére ».

. 28 : le point n°4 concernant ’emprise au sol des constructions doit étre reformulé, « la partie de 1'unité
p p p . p
Jonciére » v’étant pas compréhensible.

45



A-resal

p. 44 : la sous-destination « commerce de gros » est incluse dans la destination « commerce et activités de
service ». La sous-destination « industrie » est incluse dans la destination « autres activités des secteurs
secondaires et tertiaires ». Il y a donc lieu de supprimer la mention de ces deux sous-destinations.

Pour les zones A et N, la référence aux constructions i destination d’hébergement est inutile : cette sous-
destination est comprise dans la destination « habitation ».

De plus, en zone A, les nouvelles constructions a destination d’exploitations agricoles ne sont pas interdites ; or
la commune souhaite limiter ces constructions a la zone Ac. Le réglement doit étre rectifié.

La direction départementale de la cohésion sociale et de la protection des
populations (DDCSPP)

La commune de Ruelisheim compte une installation classée. 11 s’agit d'Educani, située rue du Général de Gaulle,
qui est soumise 4 déclaration et concernée par Iarrété du 08/12/06 relatif aux prescriptions générales applicables
aux installations classées soumises a déclaration sous la rubrique n° 2120,

Dans le rapport de présentation, cette ICPE n’est pas citée. D’aprés sa localisation, elle semble figurer en zone
Nc sur le plan de zonage. Il n’y a toutefois aucune légende indiquant sa présence. Les régles de réciprocité vis-
a-vis de cette ICPE ne sont pas notifiées dans le réglement.

Nous rappelons qu’au regard de 'AM du 27/12/2013 modifié, la distance réglementaire de recul pour les
constructions d’habitations des tiers est de 100 métres selon le principe de réciprocité fixé au ler alinéa de

Particle L111-3 du code rural et de la péche maritime.

Sous réserve de I’ajout de ces informations dans le PLU et du respect des périmétres définis par les différents
arrétés ministériels, le dossier est en conformité avec les ICPE gérées par la DDCSPP.

L'agence régionale de santé Grand-Est

Des zones urbaines (UCb et UB) destinées a accueillir un ou des établissements hébergeant des personnes
vulnérables (enfants, personnes 4gées) sont implantées a proximité des secteurs de la zone agricole (AetAc).

Il est nécessaire de mettre en place des mesures de protection telles que I’implantation de haies antidérive. Ces
mesures ciblent principalement les établissements ou espaces accueillant des enfants (y compris les centres de
loisirs et les aires de jeux), ceux accueillant des personnes dgées et les établissements de soins.

En pratique, les mesures de protection évoquées pourraient également étre appliquées aux secteurs oul les zones
d’habitation et les zones agricoles cultivées sont contigiies.

Cette haie antidérive devra étre décrite soit dans le cadre de I’OAP, soit dans article du reglement relatif aux
espaces verts et plantations.
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Conseil départemental

Haut-Rhin[=#»

N r Monsieur Francis DUSSOURD
Direction Europe, Maire
Attractivité et Aménagement Maison des associations
Service Aménagement des Territoires 5 rue de ’église

68270 RUELISHEIM

Dossier n°17-6066 Colmar, le _ q ocT. 20‘7
Suivi par Stéphanie HUCBOURG
Tél. : 03 89 30 61 23

Monsieur le Maire,

Vous avez notifié pour avis au Conseil départemental du Haut-Rhin, votre projet arrété de
Plan Local d’Urbanisme (PLU), conformément & l’article L.153-16 du code de l'urbanisme,

J'ai le plaisir de vous faire savoir que ce dossier recueille l'avis favorable du Conseil
départemental,

L’analyse des documents par mes services me conduit a formuler quelques remarques
ci-jointes que je vous remercie de bien vouloir examiner. Celles-ci portent sur la mise en
cohérence de la thématique des infrastructures numériques au sein du rapport de

présentation.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de ma considération distinguée.

/ La Présidente .
A

Brigitte KLINKERT

100 avenue d'Alsace Tél. 0389306598
BP 20351 Fax 0389219346
68006 Colmar Cedex deaa-amt@ haut-rhin.fr

www.hau t-rhin. fr
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AVIS ET OBSERVATIONS RELATIFS AU PLU DE LA COMMUNE DE
RUELISHEIM
ARRETE EN DATE DU 29 JUIN 2017

L’examen du projet de PLU arrété de RUELISHEIM appelle les observations suivantes :

¢ Concernant les infrastructures numériques

Le rapport de présentation mentionne l'éstat de la desserte numérique de la commune dans
son annexe relative au diagnostic territorial en pages 292 4 296, Dans le tableau de synthése
du diagnostic territorial, en page 36 du rapport de présentation, la desserte numeérique de la
commune est jugée insuffisante. Ce constat est repris en page 13 du PADD dans l'orientation
S relative au renforcement de la desserte numérique.

En revanche, dans la partie « justifications » du rapport de présentation en page 149, il est
mentionné « une desserte numérique convenable » dans le rappel des éléments du diagnostic,
tandis que les orientations du PADD en page 150 indiquent que « la commune souffre d’une
desserte insuffisante en communication numérique, notamment a Sainte-Barbe et au niveau
de la zone artisanale » Le rappel du diagnostic en page 149 est donc & mettre en cohérence
avec le reste du rapport de présentation.

L'orientation du PADD relative au renforcement de la desserte numérique est bien traduite
dans le réglement dans l'article concernant les obligations en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques, des différentes zones U et 1AU.
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Monsieur le Maire
26 rue Principale

68270 RUELISHEIM

Sainte Croix en Plaine, le 29 septembre 2017

Monsieur le Maire,

En réponse a votre courrier regu dans nos services le 6 juillet 2017, et en
application des articles R 153-16 du code de l'urbanisme et L.112-3 du
code rural relatifs a la réduction des espaces agricoles, veuillez trouver ci-
aprés l'avis de notre compagnie concernant le projet de Plan Local
d'Urbanisme arrété par votre Conseil Municipal le 29 juin 2017.

1. Concernant la prise en compte de l'agriculture et le
potentiel de développement des exploitations

En ce qui concerne le diagnostic agricole, ‘article L.151-4 du code de
I'urbanisme prévoit désormais que le rapport de présentation du PLU doit
étre établi au regard «des prévisions économiques et démographiques et

esoins répertoriés en matiére de développement économique, de
surfaces et de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de ['espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services».

Le rapport de présentation n‘apporte pas de précisions a ce sujet,

Or, le secteur agricole est en pleine mutation : compte tenu des baisses
de revenus liés a la baisse des prix des céréales, I'installation de la jeune
génération est l'occasion de voir émerger de nouveaux projets (petits
élevages, élevages/pensions de chevaux, maraichage, avec projets de
transformation de produits et vente directe).

La commune a fait le choix de classer la quasi-totalité de la zone &
vocation agricole en zone agricole non constructible. Un des arguments
retenus est la modération de la consommation d‘espace. La Chambre
d’agriculture considére que les constructions & vocation agricole
n‘occasionnent pas de changement de destination et sont nécessaires au
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développement agricole local (abri de matériel, de récolte ou d'élevage).
Ainsi, elles ne participent pas a la réduction de la zone agricole.

Lors de la réunion de concertation agricole, les besoins de développement
agricole futurs ont été démontrés sur les lieux-dits Auf die Strass et
Kabisland (c’est-a-dire entre le village historique et la RD 20 dite Route de
Colmar). Cette demande a été réitérée lors de la réunion des personnes
publiques associées, pendant laquelle le constat avait été fait d’'une
possibilité de développement trop faible et restreinte aux seules
exploitations implantées actuellement en zone agricole (secteurs AC
centrés sur les constructions existantes).

Divers intervenants ont fait remarquer la difficulté d’installation en zone
urbaine (nuisances souvent reprochées en zone urbaine), et I'impossibilité
de développement en zone agricole pour ces activités innovantes.

Ce secteur présente |'avantage d'étre facilement accessible, de ne pas
bloguer l'urbanisation a vocation d’habitat a trés long terme (au-dela de la
période d'application du SCOT), d'étre localisé hors de la zone inondable
et loin des zones d’habitat, et de comprendre un ensemble de
propriétaires différents (ce qui facilite le développement agricole).

La commune fait le choix de proposer une seule zone agricole
constructible AC le long de la RD 204, sur une parcelle propriété de la
commune, restreignant le potentiel développement a un seul projet,
Quelle garantie pour la mise en ceuvre d’un projet agricole ?

A plus long terme, ce choix nous parait étonnant car il obére Ia possibilité
d’extension urbaine a vocation d’habitat sur une propriété communale
(situation idéale pour le développement d’habitat & des colts moins
prohibitifs).

De plus, le fait que la parcelle ne soit pas en propriété de la (ou des)
structure(s) porteuse(s) d‘un projet met un frein supplémentaire au
développement agricole (peu de possibilités de négociation).

Ainsi, compte tenu des arguments précédents, nous réitérons la
demande d'un classement en zone AC du secteur a vocation
agricole compris a I'ouest du village historique et jusqu’a la RD 20.

Dans le cadre de la poursuite du développement agricole, il serait
nécessaire d'accorder I'implantation d’abris d‘irrigation de faible emprise
et de faible hauteur.
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2. Concernant la justification des besoins, le projet urbain et
la consommation de foncier

o Secteurs a vocation d’habitat

Les besoins en logements a I'horizon 2025 sont estimés a 220, auxquels
peut étre soustrait le potentleI de logements a créer intra-muros. Ainsi,
les besoins en extension a vocation d’habitat sont estimés & 3.5 ha.

Ce superficies sont attribuées aux zones 1AU (2.55 ha) et a I'extension de
de la cité Sainte Barbe (classée UB pour 1 ha).

A cette superfvcue, il convient d'ajouter la zone US2, En effet, et
contrairement a ce qui est présenté dans le PLU, ce secteur visant a
accueillir des résidences de personnes 8gées ne peut pas étre regardé
comme accueillant des équipements mais bien des logements (Cf. arrété
du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de
constructions ; la sous-destination «hébergement» recouvre les
constructions destinées a I'nébergement dans des résidences ou foyers
avec service, notamment les maisons de retralte)

Ainsi, la superfuae vouée a |'habitat est portée & 4.6 ha, ce qui dépasse
largement les prévisions du SCOT en cours d’écriture.

Par ailleurs, si les zone 1AU et UB sont implantées en continuité du bati
existant, ce n'est pas le cas de la zone US2, qui est déconnectée du
village et de la Cité Sainte Barbe (éloignement des commerces et des
services de centre village). La zone US2, au-dela du TO défini par le SCOT
participe a la poursuite de I'étalement urbain, et ce d’autant plus que les
constructions projetées sont de faible hauteur, ne permettant pas
plusieurs niveaux.

Ainsi, compte tenu de ces éléments, la zone US2 n'est pas
justifiée.

Concernant la zone d’urbanisation a long terme, elle ne pourra étre
ouverte & l'urbanisation qu‘au-dela de la période de validité du SCOT en
cours d’écriture, et nécessitera de fait une révision du PLU. Aussi, il est
surprenant de constater que les voiries y sont autorisées.

La zone 2AU n'a pas a étre réglementée, sans quoi la superficie de cette
zone devrait étre prise en compte dans les superficies d’extension 3
vocation d’habitat.

Concernant le secteur Kleines Ensisheimer Feld, un classement en
UB est surprenant. Ces terrains constituent une importante dent creuse
dans le tissu bati existant. L'absence d'OAP (notamment de réflexion sur
les voiries et les réseaux) risque d’étre favorable & la création de
construction au coup par coup sans recherche d’optimisation de I'espace
ou de densification.
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¢ Secteurs a vocation d’équipements

Si la localisation des futurs équipements ne nécessitant pas de
construction semble justifiée & proximité du complexe sportif et de I'école
primaire, les superficies allouées a la zone US1 participent a la
consommation de foncier a vocation agricole.

Ce changement de destination doit étre décompté de I'enveloppe allouée
par la SCOT.

Or, aucune référence au SCOT n’est présentée dans les documents du
PLU,

Les équipements participent a la poursuite de I'étalement urbain
sans que ces superficies ne soient prises en compte.

A ces équipements sportifs, nous pouvons également ajouter les
emplacements réservés pour la création de voiries et pistes cyclables. Ces
emplacements réservés, inscrits sur des espaces agricoles sont également
consommateurs de foncier sans que les prélevements ne soient estimés et
mis en avant,

L'accés a la zone US1a (équipements sportifs) doit étre projeté sur
la zone US1 et non sur la zone agricole limitrophe.

3. Concernant les espaces a vocation naturelle et agricole

Au nord de la RD 202, le corridor écologique de la Trame Bleue qualifié de
fonctionnel est calé sur I'lll. Cependant, les abords du cours d’eau sont
occupés par les cultures dont le potentiel agronomique est avéré.

Sans remettre en cause la ripisylve de I'Ill, nous sollicitons une réduction
de la zone N sur une bande de 10 m de part et d‘autre du cours d’eau,
conformément aux orientations du SDAGE Rhin Meuse en vigueur,

La zone A étant inconstructible afin de protéger le potentiel agronomique
des terres concernées, la fonctionnalité du secteur n‘est pas remise en
cause.

Pour la partie Sud, 'occupation des sols est majoritairement occupée par
les terres labourables. Cependant, compte tenu de la physionomie du
cours d'eau, le secteur peut étre classé en N.
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Conclusion :

L'économie globale du document ne nous parait pas répondre totalement
aux objectifs d'équilibre entre le développement urbain, la gestion
économe de l'espace et la préservation du patrimoine.

Les zones d‘urbanisation futures sont globalement projetées en extension
des zones urbaines existantes. Toutefois, le projet de PLU tend & la
poursuite de I'étalement urbain par la création de la zone US2 (vouée 3
accueillir de la population) au-deld du TO du SCOT et sans que les
superficies concernées soient prises en compte. De plus, cette zone est
déconnectée des centralités villageoises rendant difficiles les
déplacements de ces populations & mobilité réduite.

Les besoins agricoles ont été pris en compte dans le cadre de |’élaboration
du document, mais restreints & de petites zones calées sur les
constructions existantes au sein de la zone agricole (une seule parcelle
peut accueillir une nouvelle structure agricole).

Aussi, notre institution émet un avis réservé. Notre avis sera réputé
favorable sous réserve de :
e Créer un secteur agricole AC depuis I'ouest du village historique
et jusqu’a la RD 20
» Réduire les zones d’extension a vocation d'habitat et des zones
d'équipement pour répondre a un objectif de limitation de
I’étalement urbain
o Supprimer I'emplacement réservé n°1 et prévoir I'accés a la zone
US1la sur I'emprise de la zone US1

Nous restons a votre disposition pour tout complément d'informations,
et vous prions de croire, Monsieur le Maire, en nos meilleures
salutations.

Pour le Président et par délégation,

Thierry ENGASSER
Président de service
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MAIRIE de RUELISHEIM

Pdle 32 - Urbanisme et Aménagements
322 - Aménagement de I'espace et risques

Monsieur Francis DUSSOURD
Maire

5 rue de I'Eglise

68270 RUELISHEIM

Affaire suivie par : Aline COLLAINE
Chargée d’études
¢ 0369776741
® aline.collaine@mulhouse-aisace.fr

Réf. : D17-003985 Le's u 50T, 2017
Objet : Avis sur le PLU arrété
Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la révision de votre Plan d’Occupation des Sols et sa
transformation en Plan Local d’Urbanisme, vous avez notifié & m2A par courrier en
date du 07 juillet dernier votre projet de PLU arrété. En tant que Personne
Publique Assoaciée a I'élaboration des PLU, m2A a procédé a son examen au regard
de ses implications sur I'exercice des compétences communautaires.

Aprés analyse des dispositions proposées et notamment de leur compatibilité avec
les différents plans et programmes mis en ceuvre 3 I‘échelle communautaire je
tiens tout dabord a souligner les efforts fournis en matiére de protection de

'environnement.

Afin de garantir par avance la compatibilité du projet de PLU avec le SCoT en cours
de révision et d’éviter une mise en compatibilité le moment venu, m2A émet un
avis favarable sous réserve de respecter les surfaces d'extension prévues au SCOT

futur.

En effet, réglementairement le secteur US2 dédié a une résidence séniors reléve
de la destination logement et non de I'équipement public. Pour éviter de dépasser
I'enveloppement urbaine dédiée au développement résidentiel, ce secteur devrait
donc trouver une localisation au sein de I'enveloppe urbaine de référence (T0). Si
cela est impossible, la réduction des autres surfaces d'extension s'imposerait.

Par ailleurs, il est nécessaire que le PLU intégre les dispositions du futur SCOT
veillant a protéger la pénétrante verte située 3 hauteur du quartier Sainte Barbe.
Vous trouverez ci-annexé des éléments d’explications sur ces points ainsi que
différentes recommandations et propositions destinées a préciser certains aspects
technigues de votre document. Les services de m2A se tiennent a votre
disposition, en tant que de besoin, pour approfondir ces différents points.

Mulhouse Alsace Agglomération
2 rue Pierre el Marie Curie - BP 90019 - 68948 MULHOUSE Cedex 9

Tél. - 03 89 33 79 79 - Fax : 03 89 32 59 09

mulhouse-alsace,fr 1/2
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Je vous prie d'agréer, Monsieur le Malre, l'expression de mes salutations
distinguées.

Le Conseiller communautaire délégué
aux documents de cohérence territoriale

Rémy NEUMANN

Mulhouse Aisace Agglomération
2 rue Pierre et Marie Curie - BP 90019 - 68948 MULHOUSE Cedex 9
Tél. . 03 89 33 79 79 - Fax : 03 89 32 59 09

mulhouse-alsace,fr 272



P poeed

~ENTRE LE

m I 05 OCT. 2017

MAIRIE de RUELISHEIM

ANNEXE TECHNIQUE

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de RUELISHEIM

Annexe technique jointe & l'avis de m2A sur Je projet arrété de Plan Local
dUrbanisme de la Commune de RUELISHEIM.

En matiére de surface d’extension H

Le SCOT en cours de révision alloue & la commune de Ruelisheim, un potentiel
d’extension en dehors du TO de 3 ha. Les secteurs 1AU et UB, situés en dehors du TO,
représentent une surface totale d’environ 3.6ha. A cela sajoute le secteur US2 d‘une
surface d'1 ha environ dont la vocation est d‘accueillir des logements et une résidence
séniors, Cette derniére zone est présentée comme étant un équipement public. Or
I"arrété ministériel définissant les destinations et les sous destinations issues de la loi
ALUR précise que la destination habitat recouvre d‘une part la sous destination
« logement » destinée au logement des ménages et la sous destination « hébergement »
englobant notamment les maisons de retraite et les foyers autonomie.

Ainsi, le secteur US2 ne peut relever des surfaces allouées par le futur SCOT pour les
équipements publics. Ce secteur, correspondant donc a de I’'habitat, porte le total des
surfaces d’extension en dehors du TO & 4.6ha environ, rendant, par voie de conséquence,
le projet de PLU incompatible avec le SCOT en cours de révision. Une autre localisation
devra étre recherchée au sein du TO ou la suppression d’une surface d’extension

équivalente devra étre opérée,
En matiére d’environnement h

Le secteur US1 situé au contact de la cité Saint Barbe est impacté une pénétrante verte,
au titre du SCOT en cours de révision. 1| s'agit d'espace naturels protégés jusqu'au coeur
des espaces urbanisés sous la forme d'espaces naturels, de grands alignements d’arbres
ou de jardins. Le secteur US1 étant dévolu a l'implantation d’equipements publics, il
devra prendre en compte cette dimension dans |'aménagement de la zone afin de
préserver la fonctionnalité de cette pénétrante verte par la création d‘une bande de 5 &
10 m de largeur quij sera laissée en espaces verts,

En matiére de production de logements locatifs sociaux :

Dans le PADD, ['orientation « permettre un parcours résidentiel complet dans la
commune » renvoie a un objectif de diversification de I'habitat, tant sur la forme que sur
le statut des occupants. Aussi la production de logements aidés est souhaitée,
Cependant, cette orientation ne trouve aucune traduction ni dans les OAP ni dans le
réglement. Il est recommandé de préciser dans les OAP qu'une part de 10% des
logements, en particulier collectifs, devront &tre & vocation sociale ou cette disposition
devra étre supprimée des orientations du PADD.

Page 1 sur 2
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En matiére d’économie ;

Le secteur UE est dévolu aux activités artisanales notamment. Depuis le 1% janvier
dernier, cette la gestion de ces zones reléve de m2A. Dans ce cadre, un travail
d’harmonisation des régles a été mis en place. La taille des logements autorisés dans la
zone doit &tre mieux encadrée. Il est recommandé de limiter leur taille & 120 m2 de
surface de plancher et a une surface de plancher de maximum 25% de la surface de
plancher totale. Concernant les surfaces non imperméabilisées, il serait souhaitable que

le taux soit porté a 10 ou 15%.
En matiére d'environnement ;

Le PADD affirme la volonté de la commune de préserver un environnement de qualité,
notamment en préservant I'espace boisé au nord ouest du territoire, les €éléments de
trame verte et les vergers. Compte tenu de cette volonté, ces éléments pourraient
bénéficier d’une protection au titre de [article L151-19 ou L151-23 du code de
l'urbanisme. Cela permet d‘une part de les identifler sur le plan de zonage et d'autre part
de prescrire des mesures de nature 3 assurer leur préservation, leur conservation et ou
leur restauration. De plus, les ripisylves du Dollerbaechlein et de I'lil, supports de
corridors écologiques identifiés au SCOT, bénéficieraient d'une meilleure protection et

visibilité,

Reéglement graphique

Le bénéficiaire de I'emplacement réservé n°3 n'est pas indiqué dans la légende. II
conviendra donc d‘en préciser le bénéficiaire.

Reégiement littéraire

La régle qui régit emprise au sol de la zone A mériterait d'&tre précisée. En effet, 'alinéa
8 dispose que I'extension des constructions existantes destinées & I'habitat et non liées a
une exploitation agricole est autorisée dans la limite de 20% de |'emprise existante.
L'alinéa suivant expose que I'emprise maximale cumuiée est de 200m2. Ce point peut
poser un probléme d'interprétation car il pourrait laisser penser qu'il s‘applique a
'ensemble des constructions en zone A, y compris pour les batiments agricoles, Il serait
bon de compléter ce point en excluant explicitement les batiments agricoles de cette

disposition.
Justifications

Lors de Ia rédaction des justifications quelques coquilles se sont glissées dans la partie
portant sur 'explication du réglement. Ainsi, I'exposé des justifications de la zone UC, fait
mention de la zone UB. Il en va de méme pour la zone US qui se transforme en UE au
cours de |‘exposé. Il conviendra de rectifier ces erreurs matérielles.
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L:'b"l! . fgﬂh’lé = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DU HAUT-RHIN

Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers du Haut-Rhin
Session du 21 septembre 2017

Avis rendu sur le projet de PLU arrété de la commune de Ruelisheim

VU le code rural et de la péche maritime et notamment ses articles L112-1~1 et D 112-1-11 :

VU le décret n® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif aux commissions départementales et interdépartementales de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers en métropole ;

VU le décret n° 2006-672 du 8 juin 2006 relatif 4 la création,  la composition et au fonctionnement de
commissions administratives a caractére consultatif et notamment ses articles 5 et 6 ;

VU T'arrété préfectoral du 24 aoft 2015, portant composition de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du Haut-Rhin ;

VU la saisine de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
du Haut-Rhin par la commune de Ruelisheim pour son plan local d’urbanisme en date du 6 juillet 2017 ;

Considérant la nécessité de protéger les espaces naturels, agricoles et forestiers dans le département
du Haut-Rhin ;

Considérant que le projet de PLU participe globalement a la préservation des milieux naturels et
forestiers ;

Considérant Ic nombre et la dimension des secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL) ;

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du
Haut-Rhin, émet un avis favorable au PLU arrété de la commune de Ruelisheim, avec présence de

secteurs de taille et de capacité d’accueil limités, sous réserves :

- de prévoir dans le réglement de la zone US2 destinée A accueillir une résidence senior le respect des
distances de retrait par rapport aux bitiments des exploitations agricoles existantes et la compatibilité
de implantation du projet avec les activités agricoles sur les surfaces attenantes ;

- de modifier le classement de N en Ai des surfaces agricoles situées 2 ’ouest du chemin rural « sentier
de ’IN ».

Fait 4 Colmar, le - & OCT, 2017

Le préfel du Haut-Rhin,
\
[N

{ aurent TOUVET
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REPUBLIQUE FRANCAISE Wittenheim, le = 4 SEP, 2017
DEPARTEMENT DU HAUT- RHIN
SIVU SAEP BP / HARDT

Monsieur le Maire \ /
Mairie de Ruelisheim _ ‘-\ l'[’(
26 rue Principale i S
68270 RUELISHEIM

Dossier suivi par : Thomas Metzinger / Pascale Munch
Objet Avis relatif au projet de PLU arrété par le conseil municipal de Ruelisheim

Monsieur le Maire,

Dans votre courrier du 7 juillet 2017, vous sollicitez mon avis relatif au projet de PLU mentionné
en objet.

Aprés examen du dossier transmis, je vous informe que ce projet n'appelle pas d’'observations
particuliéres de ma part.

J'émets par conséquent un avis favorable au projet de PLU arrété.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a
l'expression de mes salutations distinguées.

.i 3.1;;..:':_.;. .I',l @ /
| R /'A oine HOME
1 A

g >~ Président du SIVU SAEP BP HARDT
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Monsieur le Maire
Commune de RUELISHEIM

Mairie
26 rue Principale
68270 RUELISHEIM

Dossier suivi par : Mulhoyse, le 12 septembre 2017

Audrey KESSLER
Tel : +33(0)3 89 36 54 57
a.kessler@alsace.cci.fr

Objet : projet de PLU arrété

Monsieur le Maire,
Nous avons bien réceptionné votre courrier du 3 juillet 2017 relatif au projet de PLU arrété de votre
commune.

Nous avons noté avec satisfaction que la commune entend :

- valariser la zone artisanale existante, en préservant sa double vocation (habitat lié aux

activités d'artisanat et de commerce), source d’attractivité
- maintenir la mixité des fonctions en permettant leur développement.

Nous avons également souligné la volonté de la commune d’améliorer et de développer la desserte
numérique, insuffisante a ce jour, en privilégiant les connexions a Trés Haut Débit.

Aprés examen du dossier, nous n'avons pas de remarque particuliére a formuler et émetons un avis
favorable sur ce projet.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments distingués.

Le Directeur de délégation
= )

"
_,,-—!;'

Michel MICLO
1 place de fa Gare - CS 40007 8 rue du 17 Novembre - BP 1088 10 place Gutenberg - CS 70012
68001 Colmar Cedex 68051 Mulhouse Cedex 67081 Strasbourg Cedex
T. + 33(0)3 89202020 T.+33(0)38966 7171 T. + 33(0)3 8875 25 25

www,aisace-eurometropole.cci.ft
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Envoyé an préfecture le 31/08/2017

. Regu en prefecture le 31/08/2017
République Frangaise Affichd le Sa .o
Departement dn Hant- ID : 068-216800227-20170828-2017290814-DE

Commune de BATTENHEIM
Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal

du 29 aofit 2017

EXTRAIT du REGISTRE DES DELIBERATIONS
du CONSEIL MUNICIPAL
Séance ordinaire
Du Mardi 29 aoiit 2017

Présents : Sous la Présidence de Monsieur GUTH Maurice,

Nombre de conseillers Maire.

- en exercice : 15 Mrs THUET Grégory, PUGLIA Joseph, MATHIS Paul,
- présents : 10 BITTNER Philippe, RAPP Bernard, FISCHESSER Pierre

~ pouvoirs : 03 Mmes HINSINGER Nicole, CHAZOULE [sabelle, GRALL
- votant : 13 Elisabeth, REYMANN Denise, INGRASCIOTTA Audrey,
~ abstention : 00 KREBER Stéphanie

-pour: 13

- contre : 00 ) X Absents excusés : Mmes INGRASCIOTTA Audrey, KREBER
Date de convocation 25 aofit 2017 Stéphanie, Mme DE GRUTTOLA Antoinette qui donne
Date d'affichage 31 aofit 2017 procuration & Mme HINSINGER Nicole, Mme MEICHLER

Maria qui donne procuration & Mme CHAZOULE isabelle, Mr
MATHIS Paul qui donne procuration & FISCHESSER Pierre

14° COMMUNE DE RUELISHEIM - TRANSMISSION DU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME ARRETE
POUR AVIS

Le Conseil Municipal,

VU ['article L.123-9 du Code de I'Urbanisme soumettant le projet du Plan Local d'Urbanisme pour avis aux personnes
publiques associées et natamment aux communes limitrophes,

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune de Ruelisheim en date du 29 juin 2017 arrétant le projet de
Plan Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT le courrier de la commune de Ruelisheim en date du 03 juillet 2017 réceptionné le 06 juillet 2017
adressé & la commune de Battenheim la sollicitant pour émettre un avis sur le projet de PLU arrété,

CONSIDERANT que cet avis doit parvenir 4 la commune de Ruelisheim au plus tard le 05 octobre 2017, soit trois
mois aprés la transmission du projet de Plan Local d’Urbanisme et qu'a défaut cet avis sera répute favorable,
Sur le rapport de Monsieur THUET Grégory, adjoint au Maire en charge de I'urbanisme et sur sa propasition,

Aprés en avoir délibéré, émet un avis favorable sur le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété de la commune de
Ruelisheim.

Vote & mains levées : unanimité

Page1surl



Wittenheim, le { § SEP, 2017

W sYNDICAT
INTERCOMMUNAL Monsieur le Maire
'| DU DOLLERBAECHLEIN Mairie de Ruelisheim

_ w @ 26 rue Principale
68270 RUELISHEIM

Dossier suivi par : Thomas Metzinger / Pascale Munch
Obiet : Avis relatif au projet de PLU arrétéyar |

Yuelisheim

Monsieur le Maire,

RIE 6¢
projfet de PLU cité en objet et

Par votre courrier du 3 juillet 2017, vous m’avez transm‘é\h
sollicité mon avis a ce sujet, ce dont je vous remercie.

Je note que l'intérét écologique du Dollerbaechlein est pris en compte dans les orientations
du PADD. Le classement des abords du Dollerbaechlein en zones naturelles ou agricoles,
inconstructibles, va également dans le sens du bon fonctionnement du cours d’eau.

Enfin, une erreur semble s'étre glissée en page 22. En effet, le Syndicat Intercommunal du
Dollerbaechlein ne gére pas la production et la distribution d’énergie hydraulique, comme

cela est indiqué.
Au regard des observations susdites, jémets un avis favorable au projet de PLU arrété.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire,
I'expression de mes meilleures salutations.

Philigpe |
/ Prési
ra

C

Dollerbaechlein

SYNDICAT INTERCOMMUNAL A VOCATION UNIQUE DU DOLLERBAECHLEIN
Siege : Mairie de Wittenheim - Place des Malgré-Nous
B.P.29 - 68272 WITTENHEIM CEDEX - ® 03.89,52.85.10 - & 03.89.52.85.13
E-mail : thomas.metzinger@wittenheim.fr i ]
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M. André MOYSES Le 13 octobre 2017
chemin de Sausheim
68270 RUELISHEIM
MAIRIE DE RUELISHEIM
‘} devo X
Objet : ENTRE LE
Enquéte publique PLU
130CT, 2017
MAIRIE de RUELISHEIM

Monsieur le Maire,

4 1o -
Le projet de PLU appelle, dans le cadre de 1'enquéte publique actuellement en cours, les
observations suivantes :

1° Concernant le réglement

En page 4, le titre : Dispositions applicables aux zones a urbaniser - correspond en fait au
titre I1T et non au titre I comme mentionné par erreur. Les numéros des titres suivants sont donc a
rectifier :

~ page 48 : remplacer titre II par titre III,
— page 59 : remplacer titre II par titre IV,
— page 64 : remplacer titre III par titre V.

I est fait mention en page 49 d'un secteur 1 AUa. Or, a I'exception des rubriques sous 5 et 6
de la section 1 aucune des autres particularités propres a ce secteur, pourtant souhaitées par les
intéressés qui vous en ont fait part, ne figure dans le réglement. Il convient en conséquence :

Page 49 — section 1 — d'ajouter sous n° 10 ce qui suit : Dans le secteur 1AUa, les constructions
autres que les constructions individuelles 4 usage d'habitation comprenant un seul logement
(conformément & l'engagement que vous avez pris publiquement lors de la réunion du 19 janvier
dernier).

Page 50 — section 2 — Sous titre : Implantation par rapport aux voies publiques ou privées : ily a
lieu de compléter le texte sous 3 comme suit : cette distance étant portée a 4 m dans le secteur 1AUa
(ainsi que le stipulait le POS).

Page 51 — sous : Implantation par rapport aux limites séparatives : il y a lieu de compléter la
derniére ligne sous 8 comme suit : portée 4 3 m dans le secteur 1AUa (comme stipulé dans le POS).

— sous: Emprise ausol : il y a lieu d'ajouter sous 11 ce qui suit : Dans le secteur 1AUa ,

elle sera limitée 4 25 % (conformément au POS). Le pourcentage de 70 % apparait
totalement déraisonnable, particuliérement dans une zone 4 vocation résidentielle,

749



Page 52 — hauteur des constructions : sous 14, il convient de préciser ce qui suit : Dans le secteur
1AUa, la hauteur maximale est fixée 4 9 m au faitage et 4 7 m a l'acrotére, les constructions ne
pouvant comporter que 2 niveaux (hors sous-sol).

Les corrections requises ci-dessus sont légitimes au regard des projets des propriétaires du
secteur concerne, portés a votre connaissance 4 I'occasion des réunions des 19 et 24 janvier dernier,
a savoir la construction par eux-mémes ou par leurs descendants de maisons individuelles. Elles
sont difficilement contestables puisqu'elles ne visent qu'a maintenir les dispositions résultant du
POS en vigueur jusqu'ici. En conséquence rien ne saurait s'opposer a leur adoption.

2° Concernant la création d'une voie publique reliant la route de Wittenheim a la Rue

d'Tllzach

Il est incompréhensible que cet emplacement réservé n'ait pas été supprimé et ce projet
abandonné malgré les objections formulées lors de la réunion publique et réitérées par lettre du 25
janvier dernier. L'opposition 4 ce projet ne peut étre que fermement confirmée, celle-ci se trouvant
légitimée par l'inutilité d'une si prodigieuse dépense et la perte d'une surface agricole conséquente.
Une chicane ou tout autre dispositif similaire pourrait contraindre les véhicules a réduire leur vitesse
a I'entrée du village et offre I'avantage de réduire considérablement la dépense.

Le Conseil Municipal ne pouvant s'opposer sans motif sérieux et licite a la volonté de la
majorité, vous voudrez bien apporter au projet de PLU les modifications qui s'imposent.

En espérant pouvoir compter sur vous, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression
de mes salutations distinguées.

ENTRE LE

i 13 OCT. 2017

MAIRIE de RUELISHEIM
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Denise$Jean-Paul MULLER ' Le 25 octobre 2017
Christophe MULLER
Céline MULLER
19 et 19A rue de 1’111
68270 RUELISHEIM

03 89575230

Madame Diane MABON commissaire enquéteur,

Objet : alignement des plans de zonage PPRI et PLU

Monsieur Jean-Michel FATVRE représentant de la mairie de Ruelisheim , et Messieurs
KREIF et EHRET représentants du service aménagement des cours d’eau au Conseil Général
de Colmar, nous ont confirmé que la totalité des travaux de renforcement de la digue est
programmée . Cette condition, nécessaire pour réviser le plan PPRI, permettra de mettre la
limite de 1a zone rouge a 20 métres de la digue (matérialisé par le pointillé rouge sur la
planche n°31 du plan PPRI).

Nous vous demandons que le projet de la limite zone UA du PLU soit identique a
celui du PPRI révisé soit a 20 métres de la digue (matérialisé par le tragage du trait continu
sur le plan cadastre , ci-joint).

L’accés sur nos parcelles restera par les voiries rue de 1’111, et rue des Pierre 2, comme
actuellement.

Dans I’espoir d’une réponse favorable , veuillez agréer Madame, nos sinceres
salutations .
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Mme et M. DUS Jean-Michel Ruelisheim, le 4 novembre 2015

8 rue du Traineau
68270 RUELISHEIM

03 89 57 68 03 Dite ¢,

06 07 49 33 17
dus.im@free.fr

MONSIEUR LE MAIRE
MAIRIE DE RUELISHEIM
26 RUE PRINCIPALE
68270 RUELISHEIM

Objet : Demande concernant le PLU

Piéces jointes : Plan de situation de notre propriété

Monsieur le Maire,

A la suite de linformation parue dans le dernier « Ruel'lnfos » concernant le PLU, nous nous
permettons de verser ce courrier au registre de concertation évoqué.

Nous sommes propriétaires d'une maison située au 8, rue du traineau. Au moment de sa
construction (permis de construire en 1977), le POS de I'époque n'autorisait pas la construction
sur I'ensemble de la parcelle, en raison de la présence de la chapelle Notre Dame du Chéne,
ce qui nous avait déja paru surprenant, voire contestable. Nous avions du nous résoudre 3 faire
edifier notre maison en bout de parcelle, avec de nombreux inconvénients.

Depuis cette époque, plusieurs autres maisons ont été construites dans le secteur.

A notre connaissance, le POS actuel place notre propriété en 2 zones : I'une en UD, Pautre en
NDa, avec un découpage surprenant! Le plus étonnant dans la zone NDa est la présence
d'une maison d’habitation (parcelles 90-91), présente depuis trés longtemps, peut-étre méme
avant |'élaboration du premier POS, et agrandie il y a quelques années.

Nous demandons que I'ensemble de notre terrain soit en zone constructible, ce qui
permettrait I’édification éventuelle d’une maison d’habitation supplémentaire. Cette
demande ne nous semble pas incohérente, aprés examen de la configuration des

constructions actuelles.

Nous sommes préts a vous rencontrer, vous ou la commission d’urbanisme, pour exposer notre
demande

Dans l'attente d’une réponse, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de nos
salutations les plus respectueuses.

Marie-Reine et Jean-Michel DUS
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Le paragraphe 4 du chapitre 3 du réglement « Dispositions applicables a la zone UC»
(page 33/68) stipule « Aucune construction principale ne pourra s’implanter & une distance
supérieure a 15 métres de 'alignement » .

Nous sommes propriétaires de 4 parcelles situées au 27 rue Gallieni (Cité Ste-Barbe), nous
voulons vendre les parcelles 23, 68 et 69 en tant que terrain de construction (9 ares en tout).

Nous contestons vigoureusement dans le fond et la forme cette nouvelle disposition qui est
vécue comme une forme de spoliation. Il s’agit d’un terrain hérite en 2015 et pour lequel
nous avons réglé des droits de succession.

Dans le fond : M. le Maire justifie cette mesure en indiquant que les élus ont souhaité
préserver les qualités architecturales et urbaines de la cité miniére.

Cet argument n’est pas cohérent avec les constructions existantes.

Sur la photo ci-jointe, on peut voir qu’il y a 4 maisons construites en seconde lignes, dont la
derniere construction (a 500 métres de notre terrain) n’a vraiment rien a voir avec le respect
de la cohérence architecturale de la cité miniére. Il s’agit d’une maison moderne recouverte
de tuiles noires sur le toit et les facades !

Dans la forme : si nous avions eu connaissance de cette limite de 15 métres plus tot que le
24 Janvier 2017, nous aurions pu vendre facilement le terrain en 2016. Mme Oberle a bien
précisé que ce projet était en discussion depuis plus d’un an. Avec le POS caduque fin Mars
2017, la vente du terrain était presque impossible.

Quel membre élu appliquerait cette nouvelle disposition a son propre patrimoine ?

PJ : photo de la rue Gallieni avec 4 maisons en seconde ligne
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Monsieur SCHAUB Gilles Le 8 novembre 2017
Exploitant agricole

1 rue de la Chapelle

68270 WITTENHEIM

203 8957 64 05
Monsieur le Maire

68270 RUELISHEIM

Objet : demande de modification de zonage
dans le PLU

Monsieur le Maire,

Je suis propriétaire des parcelles Section 27 n® 26 de 73 a31 et n° 27 de 1ha 37a 31ca qui sont
classées en zone A dans le nouveau PLU et je souhaiterais leurs classements en zone AC
(développement des exploitations agricoles).

Mon fils Thibaut jeune agriculteur compte s’installer comme exploitant agricole avec un
projet d’élevage de poules pondeuses en vente directe, ce qui suppose la construction d’un hangar
agricole ainsi que d’une habitation. Ce terrain de par sa situation correspond idéalement car étant le
mieux placé des terrains de notre exploitation agricole. Il est par ailleurs bordé par des serres, une
maison ainsi que d’un batiment de vente de produits agricoles (classés en AC) d’'une famille de
maraichers de Ruelisheim, ce qui représente également un avantage non négligeable pour son
activité future de vente d’ceufs plein air.

Veuillez agréer, monsieur le Maire, mes salutations distinguées.

G. SCHAUB
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Département :
HAUT RHIN

Commune :
RUELISHEIM

Section : 27
Feuille : 000 27 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'&dition : 12/05/2017
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC48
©2016 Ministére de I'Economie et des
Finances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet exirait est géré

par le centre des imp8ts foncier suivant :

CENTRE DES IMPOTS FONCIER
CADASTRE CITE

ADMINISTRATIVE BAT. C 68085

68085 MULHOUSE CEDEX

tel. 03 89 33 32 14 -fax 03 8933 32 13

cdif. mulhouse@dgfip.finances.gouv.ir

S

Cet exirait de plan vous est délivré par ;

cadastre.gouv.fr
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DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES

Mme Michéle BICKEL
27%ue du Maréchal Gallieni
68270 RUELISHEIM

PCMI 1

PLAN DE SITUATION

Dossier Permis Mars 2017 - Ech. 1/2000e

7100400

Département :
HAUT RHIN

Commune ;
RUELISHEIM

Section : 34
Feuille : 000 34 01

Echelle d'origine : 1/500
Echefle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 21/03/2017
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC48

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impdts foncler suivant :
CENTRE DES IMPOTS FONCIER
CADASTRE CITE ADMINISTRATIVE
BAT. C 68085
68085 MULHOUSE CEDEX
tl. 0389333214 fax 03 89333213
cdif. mulhouse@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.ir
©2016 Ministére de FEconomie et des Finances
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Date d’envoi le 9 octobre 2015

BORDEREAU D’ENVOI

Commune de RUELISHEIM

MAIRIE 26, rue Principale

68270 RUELISHEIM

Tel : 03 89 57 63 63

Fax : 03 89 57 68 25

Mail : mairie.ruelisheim@wanadoo.fr
Site : http://mairie-ruelisheim.fr

N. Réf/ : TMF/EP

OBJET:

Demande de certificat d'urbanisme déposée
le 07/10/2015 - Certificat visé

Concernant :
Monsieur Roland BISSEL pour un terrain :
46 rue du Général de Gaulle

Destinataire

Monsieur Roland BISSEL

32 rue Vauban
68100 MULHOUSE

Référencé :
Section 32 Parcelle (s) 2
Superficie 2000 m?
DESIGNATION DES PIECES Nbr de OBSERVATIONS
piéces

Veuillez trouver ci- joint le Certificat
d'Urbanisme visé - :

CU 068 289 15 D1019;

Vous souhaitant bonne réception
je vous prie dagréer mes
meilleures salutations.

Malr'AdJ int
Chargé de [Urbanisme
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MAIRIE CERTIFICAT D'URBANISME — Simple information
DE RUELISHEIM DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 07/10/2015 complétée le 07/10/2015 N° CU 068 289 15 D0019

Par :| BISSEL Roland

Demeurant a : |32 Rue Vauban
68100 MULHOUSE

Vos références :

Sur un terrain sis a : | 46 RUE DU GENERAL DE GAULLE Superficie : 1997
Section 32, Parcelle(s) 2

Le Maire au nom de la commune

VU la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de Iarticle 1..410-1 a) du code de
'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain situé a 46 RUE DU GENERAIL DE
GAULLE (cadastré Section 32, Parcelle(s) 2), présentée le 07/10/2015 par BISSEL Roland, et enregistrée
par la mairie de Ruelisheim sous le numéro CU 068 289 15 D0019 ;

VU le code de I"urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan d'Occupation des Sols de la commune de RUELISHEIM approuvé le 27 mai 1999, modifié le
25 novembre 2010 ;

CERTIFIE :

Article UN : Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat.

Conformément au quatricme alinéa de I’article L. 410-1 du code de I’urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délaj
de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le
régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause & l'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article DEUX : Le terrain est situé dans :

- Plan d'occupation des sols (P.0O.S.)
Les articles suivants du code de 1'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.

Les informations contenues dans ce document font I’objet d’un traitement automatisé. Vous pouvez obtenir communication des informations nominatives vous concemart et, si nécessaire, les faire rectifier, en
vous adressant au Service Foncier — Urbanisme.



Zone(s) :

Zone UD :
Le terrain est grevé des servitudes suivantes : - Aérodrome : installations particuliéres
Le terrain est grevé des servitudes suivantes : - Zone de concessions miniéres

Article TROIS : Le terrain est situé dans une zone de : Droit de préemption urbain simple (D.P.U.),
au bénéfice de la : Commune

Artlcle QUATRE
DI ic

Les taxes suivantes pourront etre engees a compter de lobtentzon d un permis ou d une décision de non
opposition a une déclaration préalable. - Taxe d'aménagement

Fait a4 Ruelisheim, le -9 0CT. 2015

Pour le Maire, o c’\) a
L’adjoint délégué : y ﬂﬁ\‘} ;\
AP IR\

L'ADJOINT DELEGUE

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a ’article L.2131-2 du code général

des collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le
tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d’urbanisme,
les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de
validité.

A défaut de notification d’une décision expresse portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de la
demande, le silence gardé par I’autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision

initiale (Art. .R. 410-17-1)

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les
possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent ’affecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou
d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire)
dans le délai de validit¢ du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf
exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Les informations contenues dans ce document font I'objet d’un traitement automatisé. Vous pouvez obtenir communication des informations nominatives vous concemant et, si nécessaire, les faire rectifier, en
vous adressant au Service Foncier ~ Urbanisme.
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Annexe 10 : registre d'enquéte uniquement remis a la collectivité
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Procés-verbal de synthése
de I'enquéte publique relative

a la transformation du POS de RUELISHEIM en PLU

L’enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions aux heures et dates prévues dans I'arrété

d’ouverture du maire.

Titre | : Examen des avis PPA sur le PLU arrété par délibération du 29/06/2017 :
1) Perspectives d’évolution de la population et évaluation des besoins en habitat :

Le diagnostic territorial donne les chiffres relatifs & diminution de la population qui passe de 2 657 en
2000, a 2426 en 2010 et enfin & 2 297 habitants en 2015.

C'est pourquoi le PADD s’oriente vers une politigue volontariste d’inversion de cette tendance en
favorisant notamment le développement de I'accueil de nouveaux habitants et la recherche d’un
meilleur équilibre des classes d’ages...

Selon les informations fournies par le maire et confirmées par les services municipaux, cette nouvelle
tendance semble d’ores et déja s’amorcer.

Le nombre d’habitants atteindrait a peu prés 2 356 habitants {2016).

Sachant que les besoins en logements reposent sur I'évolution démographique qui, entre 2007 et 2012
est négative : -1,1%, la DDT demande a la collectivité de justifier la perspective d’évolution retenue par
le PLU a savoir +0,43% (soit + 200 habitants), tout en clarifiant les contradictions relevées entre les
données et prévisions mentionnées dans I'ensemble des piéces versées a I'enquéte publique (ex: le
PADD prévoit la création de 190 logements correspondant a la base d’analyse de la DDT, alors que le

rapport de présentation en prévoit 220....).

En outre, la DDT demande de mettre en cohérence et/ou clarifier les estimations de logements a créer
dans le tissu urbain figurant a la page 9 du PADD avec celles de la page 45 du rapport de présentation.

Il convient ce réserver une suite favorable 3 cette demande afin de rendre les documents du PLU

cohérents entre eux et permettre une meilleure lisibilité de leur contenu.

1 est demandé 3 la collectivité de produire une réponse dcrite de synthése clarifiant ces
contradictions, fixant et justifiant ses besoins et ses objectifs en nombre de logements au regard de

son évoiution démographigue.

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte : observations — requétes du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enquéteur



A cette occasion, fa coflectivité justifiera gue son PLU répond aux objactifs du SCOT fixant 3 40% la

proportion de logements 3 créer dans enveloppe urbaine,
Les logements sociaux :

La commune s’est également fixé un objectif de création de logements aidés. Dans 'orientation n° 4,la
DDT demande que soient utilisés les outils permettant d'atteindre ces objectifs et notamment ceux
prévus par les dispositions des articles R151-15 et R151-38 du code de I'urbanisme (identification par
des emplacements réservés garantissant une mixité sociale ou comme le suggére la M2A, écriture d’OAP
et fixation de quotas de logements sociaux a prévoir exprimés en pourcentage).

Dans sa réponse écrite, le maire se prononcera sur P'intérét de maintenir son intention de valoriser
des logements aidés dans le PLU. N'est-il pas préférable de simplement supprimer cette orientation

qui peut devenir un frein & la construction de logements.

ll) Gestion économe de I'espace :

1. La mobilisation des espaces non batis dans 'emprise urbaine (2,6 ha) n’est pas assortie d'une carte
localisant ces potentialités, ni des raisons pour lesquelles certaines dents creuses ont été écartées.

Le Maire et le bureau d'étude ont d'ores et déja répondu 3 cette demande en indiquant que le tracé
précis n'a pas a étre fourni réglementairement. Le maire ajoute qu'on été retenues une partie des
surfaces en dent creuse (2/3), sachant qu'elles ne seront mobilisables en fonction des intentions des
propriétaires et de la configuration des terrains. La commune n’ayant pas la maitrise fonciére, elle a donc
choisi d’évaluer les terrains mobilisables raisonnablement.

2. Résidence Séniors (future zone US2) :

La DDT et la chambre d'agriculture estiment que localisation du terrain d’assiette du projet, éloignée des
commerces et services publics, favorise I'étalement urbain et la consommation des espaces agricoles et
naturels. De fait, la création de la zone US2 n’est pas justifiée.

Le Maire et les services municipaux répondent que la localisation retenue n'est certes pas comprise dans
le village historique mais est néanmoins située dans I'une des deux parties du village géographiquement
scindé en deux territoires, dans lesquels, il y a quasiment les mémes services comme les péles de santé
(Fun d’entre eux étant localisé dans le quartier Sainte Barbe et le second dans le village historique ...). Le
maire signale également I'existence d’un arrét de bus PMR au droit du terrain d’assiette de Ia prochaine
maison séniors. Il indique enfin que le seul commerce existant dans le village historique est une
épicerie/tabac. En d’autres termes, I'attractivité commerciale du centre historique est quasi nulle.

Il est exact que la cartographie du village de Rueslisheim fait clairement apparaftre une commune divisée
en deux secteurs et une visite de son territoire confirme I'absence de vie commerciale dans le village
historique. Dés lors, la demande de la chambre d’agriculture et de la DDT sur ce fondement ne peut

qu’étre écartée.

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte : observations — requétes du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enguéteur



Quant a Ia remarque de la chambre d’agriculture sur le fait que I'étalemant urbain est aggravé par la
faible hauteur des batiments projetés, elle est infondée sachant qu'il est préférable de prévoir des

Gatimeants tapissani dans un paysage olat.

3. Incompatibilité du projet de PLU avec I'objectif de lutte contre I’étalement urbain du SCOT en

révision :
® Ladimension des zones d'extension:

Les zones d’extension hors enveloppe urbaine du SCOT sont, selon la chambre d’agricuiture de 3,55 ha

alors que la M2A fait état de 3 ha.

i est demandé a la commune de fournir la superficie exacte prévue par le SCOT an vue de la création

des zones d'extension urbaine 3 Ruelisheim.

Dans les secteurs réservés a I'habitat par le PLU, la chambre d’agriculture et la M2A estiment que les
surfaces des zones d’extensions hors TO sont de 2,55 ha (zone IAU) + 1lha (zone UB) auxquelles
s’ajoutent (en application des critéres juridiques en vigueur issus du code de I'urbanisme dans ses
dispositions fixant les destinations des constructions) la superficie de la zone US2 (1 ha). Ainsi la surface

d’extension totale atteindrait 4,6 ha.

La collectivité répond que les surfaces allouées a la zone IAU sont a exclure de ce calcul et ce, au motif
qu’elles ont fait I'objet d’une opération d’aménagement par un lotisseur privé (Hugues Aurelle) en vue
de la création d’une 60éne de logements sur un terrain d’assiette portant sur I'intégralité de la zone,
soit 2,55 ha. En d’autres termes, I'enveloppe de la surface hors TO fixée par le SCOT n’est pas
dépassée. La collectivité ajoute que ce dossier de lotir a fait I'objet d’un avis conforme favorable des

services de I'Etat.

La coilectivité s'attachera, dans una réponse derite au commissaire snquéteur, 3 confirmer Pexciusion

juridique, de {3 zone ayant fait ohjet d’un permis d’aménagey, des zones d’axtension,

Lors de la derniére permanence relative a I’enquéte publique, de nouvelles informations ont été
communiquées au commissaire enquéteur par le maire et la directrice générale des services et ce,
consécutivement a une réunion entre les représentants de la commune et les investisseurs de la
maison séniors. Ainsi, la partie du projet dédiée a I'accueil des personnes 3gées, dénommée maison
séniors serait juridiquement qualifiée d’équipement collectif. En revanche celle portant sur la
construction de logements intermédiaires devra &tre rattachée 3 la destination — habitat- au sens du

code de Purbanisme.

Une demande de confirmation écrite de cette réponse est adressée 3 Ia collectivitd qui exposera les
conséquences de ces informations nouveiles sur le projet de PLU {classement d’une partie du terrain

en zone U a vocation d’habitat et incidence sur les surfaces hors TO allouéas par ls SCOT).

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte : observations — requétes du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enguéteur



Quant a la remarque de la DDT selon laguelle les zones d’extension, bien gue compatibles avec e SCOT
sont surestimées, elle laisse supposer que celles du SCOT le sont aussi. Or le PLU est élaboré dans un
rapport de compatibilité avec fe SCOT d’un strict point de vue juridique. En d’autres termes et dés lors
que la comrmune s’est inscrite dans ce rapport de compatibilité avec le SCOT, elle n"a pas a se justifier sur

ce point.
¢ Lazone 2AU et ses possibilités réglementaires:

La zone 2AU autorise la création de voies et réseaux, la chambre d’agriculture demande de supprimer
cette possibilité. Dans le cas contraire cette zone doit étre prise en compte dans les superficies a

urbaniser en extension.

il serait peut-étre envisageable de préciser le type de voies admises en zone 2AU, notamment celles

nécessaires aux besoins de I'agriculture cu des activités forestiéres...

Si ces précisions ne relévent pas d’une obligation réglementaire, le texte du reglement peut étre

maintenu en I'état.

e Demande d’actualisation de la consommation d’espace au regard de I'artificialisation du sol
parla DDT:

Si cette demande est juridiquement justifiée et utile, elle doit &tre traitée.

Ill) Gestion de I'espace agricole et naturel :

1. Le zonage:

La chambre d’agriculture reproche aux auteurs du PLU d’avoir établi le zonage sans prise en
considération du caractére évolutif des activités agricoles et le développement qui s’en suit
d’exploitations de tailles plus réduites assurant la transformation et la vente directe de leurs produits.

Aux termes de l'avis rendu par la chambre d’agriculture, des besoins de développement ont été
« démontrés » au lieu-dit Auf die Strass et Kabisland mais sans autre précision sur la nature et le type
d’activité. Elle ajoute que la localisation est optimale en raison de sa situation hors zone inondable, de
son éloignement des zones d’habitats (avec lesquelles elle ne sera pas en conflit) et du fait que la
propriété des parcelles détenue par un ensemble de propriétaires différents permet les installations de
petites exploitations...._.En conclusion, la Chambre d’agriculture demande le classement de ces zones en
AC et conditionne son avis favorable 3 la satisfaction de cette demande.

Cette demande n’est-elle pas incompatible avec la critique des conséquences de la création de cette
« poche » classée en AC, a savoair, I'impossibilité d’urbaniser & trés long terme ce secteur ? Le décalage
vers le Nord du territoire produira le méme effet, sachant gu’au final la zone AC cette zone serait

agrandie.

Une demande de réponse écrite est demandée sur ce sujet 3 la collectivité.
Légende : texte : réponses de la collectivité

Texte : observations — requéles du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enquéteur



Elle y précisera sa connaissance de projets de sortie ou de création d’exploitation et leur degré
d’avancement {voir observations du public : M, SCHAUS Gilles) dont elie a dii Btre informée dans le

cadre de Ja procédure d’élaboration du PLU ot notamment tu diagnostic agricole.

le demande également a la collectivité de justifier son choix de localisation de la zone AC dont elle
détient la propriété { lutfe contre les constructions agricoles diffuses et leurs conséquences sur la
consommation d’espaces agricoles ?....}, tout en fournissant une explication sur le mode de gestion des
demandes d’installation et leur montage juridique{ vente du terrain, location....} et en cas de
demandes muitiples les orientations qui seront prises {choix des candidats, évolution du PLU et

création de secteurs AC dans des secteurs oii les beseins seront réeis....).

La chambre d’agriculture formule également une remarque sur la question du changement de
destination. Il va de soi, que celle-ci n’intervient pas immédiatement au moment de Védification des
constructions agricoles, mais bien plus tard lorsque I'exploitant, pour des raisons diverses, cesse son
activité {ces mémes constructions sont alors bien souvent transformées en logements) ou s’en éloigne
en créant une activité purement commerciale {les batiments perdent alors leur destination agricole avec
comme conséquence le changement de la destination initiale du batiment).

e Enfin, la CDPENAF requiert une modification du zonage N en Ai des surfaces agricoles situées 3

Fouest du chemin rural « sentier de l'ill ».

La chambre d’agriculture demande quant a elle, le reclassement d’une bande de 10 métres de part et
d’autre de F'Ill, conformément aux orientations du SDAGE Rhin Meuse en vigueur afin de permettre la
poursuite des cultures dans ces zones, sans toutefois autoriser les constructions et ainsi garantir la

préservation de la fonctionnalité de ce secteur.
Ces deux derniers points feront 'objet d’une réponse écrite de la commune.
2. Le réglement et la constructibilité des zones agricoles comprise en zones AetN :
e Prévoir réglementairement la possibilité d'implanter des abris d’irrigation en zone A et N.

Cette demande doit étre satisfaite car répondant aux besoins de fonctionnement des exploitations
agricoles. Un encadrement réglementaire prévoira toutefois d’en limiter, autant que faire se peut,
Iimpact sur le paysage. En outre, la demande relative au régime dérogatoire autorisant 'implantation de
ces abris dans les marges de recul doit, si elle se voit recevoir une suite favorable étre encadrée, afin une

fois encore, d’en réduire 'impact sur le paysage.

e La chambre d’agriculture s’étonne de constater une limitation des extensions des batiments a

usage agricole dans les zones A

Le principe dans ces zones A est celui de leur inconstructibilité. Les zones AC prévoient expressément la
possibilité de construire des batiments agricoles. Dés lors et 3 moins qu’il existe des besoins identifiés
d’extensions dépassant les possibilités du PLU, cette disposition n’est pas incohérente avec la vocation
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de la zone et la volonté de maitriser la consommation de I'espace agricole qui I'est aussi par fa limitation
des constructions agricoles. Cependant la collectivité s'interrogera sur 'opportunité d’admettre dans ces

zones les serres agricoles et complétera, le cas échéant son réglement.

® La chambre d’agriculture demande de conditionner la possibilité d’édifier et d’étendre des
petites constructions en zone A et N i la date d’approbation du PLU.

Cette demande de compléter le réglement n’apporte aucune garantie supplémentaire dans la mesure

ol la surface totale des petites constructions est limitée.

® la chambre d’agriculture demande de revoir a la hausse la hauteur maximale admise pour les
constructions agricoles en secteur agricole et naturel du PLU mais sans la justifier-

Cette demande (sauf demande particuliére connue et justifiée) ne peut qu’étre écartée compte tenu de
Iimpact sur le paysage généralement accentué en raison du caractére isoié des batiments agricoles et

"absence d’interface végétale .....

3. Les emplacements réservés :

La chambre d’agriculture demande de revoir la localisation de I'emplacement réservé 3 la desserte de la

zone US1a.

Au vu de fa localisation des équipements sportifs existants et de leur zone d’extension sans construction
dite US1, il semble assez cohérent de prévoir un emplacement réservé destiné a assurer ia desserte de
cette nouvelle zone, tout en faisant la jonction avec celie qui préexiste. li n'est pas souhaitable de les

voir séparées par des bandes de terrains agricoles exploités.

S'agissant en revanche de la question de I'intégration de cette zone dans enveloppe urbaine, il convient

de noter qu’elie n’en fait pas partie.

1V) Urbanisation cohérente :

La chambre d’agriculture se dit étonnée par le classement en UB de la zone d’extension 3 I'Ouest des
cités miniéres et regrette I'absence d’OAP. Elle craint de voir une urbanisation incontrlée et non

qualitative se développer.

Le PLU prévoit une DAP fixant les principes d’urbanisation. Cependant soumettre cette zone 3 uns
obligation d’urbanisation cohérente via un classement en zone 1AU aurait permis de mieux atteindre
ctes objectifs sauf s'il s’agit d’un opérateur connu aujourd’hui. Une demande de réponse écrite est

attendue de la part de ia collectivits,

V) Protection des Espaces naturels :

1. Inventaire GIGAL : effets sur les zones d’extension concernées:

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte ; observations — requétes du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enquéteur



Une grande partie de la commune est repérée par 'inventaire GIGAL en tant que zone 3 dominante
humide. Ce zonage concerne une partie des secteurs d’extension. Le défaut d’étude concluant 3
I'absence de caractére humide de ces zones doit conduire & fes exclure secteurs d’urbanisation future,
selon les termes de I'avis rendu par la DDT.

Lors de la réunion de travail du 25/10/2017, le bureau d’étude assurant I’assistance & maitrise d’ouvrage
indique que cette étude pourra probablement étre réalisée dans le secteur US2 (relevé conduisant 3

une analyse du sous-sol) avant I’approbation du PLU.

Il est demandé a la collectivité de réaliser cette étude sur la zone US2 avant I'approbation par le conseil
municipal du PLU, sauf a démontrer juridiguement que I'inventaire n’est pas opposable et que I'étude du
sol pourra intervenir au moment du lancement des études sur la réalisation du projet de construction

avec le risque de devoir, le cas échéant, abandonner le projet.

Pour le secteur IAUa: la réponse bureau d’étude est plus complexe : I'étude doit porter sur le sous sol
mais également sur la couverture végétale. Dans un souci d’exactitude scientifique cette étude ne pourra
étre réalisée qu’au printemps. Le bureau d’étude s’est engagé a saisir le SCOT sur ce second point.

La solution juridiquement vérifiée consistant 3 rachercher si ces études peuvent 8tre menées au stade
de I’étude du projet d’aménagement ou de construire, sera communigquée au commissaire enquéteur
dans le cadre d’une réponse écrite. La collectivité exposera également dans sa réponse écrite, les

démarches dans lesquelles elle envisage s’engager pour régler cette question.

Quant a 13 zone ayant fait {'objet d’un permis d’aménager avec avis conforme du préfet, force est de
constater que les services de I'Etat formulent leur demande tardivement.

Pour ce qui est de la zone 2AU, elle ne fera pas V'objet d’une urbanisation sans nouvelle évolution de son

PLU. L'étude pourra donc étre effectuée a ce moment-i3.

Enfin, la zone US1 reprend une situation existante (terrains comprenant d’ores et déja des constructions)
qu’il est difficile de supprimer, comme il n’est pas envisageable d’empécher I'extension des

constructions existantes si elle s’avére nécessaire.

2. Protection du réseau de haies renforgant les corridors écologiques altérés :

La DDT reprenant I'avis de I'ARS reléve que le réseau de haies visant a renforcer les corridors écologiques
altérés relevés dans I'état initial de I’environnement doit faire I’objet d’OAP.

il est sounaitable de réserver donner suite a cette demande.

3. Mise en compatibilité avec les dispositions du SCOT en révision prévoyant une pénétrante verte a

hauteur du quartier Sainte Barbe.

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte : observations — requétes du commissaire enquéteur

Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enquéteur



Le commissaire enquéteur demande 3 I3 collectivité de réserver une suite favorable 3 cette demande.

4. La CDPENAF demande d’imposer distance d’éloignement entre la future maison séniors et les

constructions agricoles.

Cette requéte doit étre prise en compte par la commune dans son PLU ou au moment de la conception

du projet de constructions.

Vi) Prévention des risques :

1. La DDT releve que les remontées de nappe phréatique du bassin potassique dans les zones
urbanisées et en extension sont classées a forte sensibilité, voire trés forte. Dés lors, elle requiert de la
collectivité qu’elle prévoit, dans un rapport de compatibilité avec le PGRI, des OAP et des dispositions
réglementaires visant a assurer la protection des biens et des personnes.

Itincombe a la commune de modifier les deux documents visés par la DDT dans le sens de sa demande.
2. Protection des populations contre les produits phytosanitaires utilisés par les exploitants agricoles :

Cela concerne les zones d’extension situées 3 proximité des exploitations agricoles. L'ARS dont I'avis est
repris par la DDT, préconise de prévoir des haies antidérive qui pourraient faire 'objet d’OAP.

Le commissaire enquéteur préconise de suivre cette recommandation.

VII) Intégration urbaine et paysagére :

Afin d’arriver a une réduction de la consommation de I'espace en favorisant les morphologies urbaines
plus compactes d’habitat, la DDT suggére prévoir alignement en zone IAU et en UB de réduire
I'alignement de 4 métres prévu par le réglement, voire de le supprimer.

Force est de constater gu’hormis les constructions existantes dans le centre historiques, les autres sont
généralement implantées avec une marge de recul. Le commissaire enquéteur recommande
d’harmoniser les régles prévues dans les zones 1AU et UB, sachant que les leres seront un jour ou
I'autre reclassées en zone UB. Ceci étant la marge de recul ne constitue pas un obstacle 3 la création

d’une certaine compacité dans les formes de constructions.

Si-un alignement est prévuy, il conviendrait d’envisager une limitation de la minéralisation dans I'espace

compris entre la facade sur rue et la voie.
Enfin, la M2A demande de revoir a la hausse |e quota de surfaces non imperméabilisées dans les zones
d’activité.

Cette demande ne peut que recevoir une suite favorable.

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte : observations — requétes du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enquéteur



VIil)_Economie :

La compétence en matiére économique a été transférée a la M2A depuis le 01/01/2017. Cette
collectivité est préoccupée par une recherche d’harmonisation des régles sur I’ensemble du territoire
intercommunal. Pour cette raison, elle demande de réduire la superficie allouée aux logements de
fonction a 120 m? et 3 25% de la surface de plancher totale.

Bien que cette régle puisse produire des effets pervers et une certaine inégalité selon la taille des

batiments d’activité, elle peut tre imposée.

IX) Desserte numérique

Le Conseil Départemental reléve une incohérence entre d’une part, les énonciations du diagnostic
territorial et les principales conclusions du rapport de présentation, du PADD qui conclut au caractére
insuffisant de la desserte numérique et alors que la rubrique consacrée aux justifications contenues dans
le rapport de présentation qualifie de convenable la desserte numérique.

Une mise en cohérence entre ces documents doit &tre faite.

X) Les erreurs matérielles :

Des erreurs matérielles ont été relevées par les PPA, elles sont a corriger avant approbation du PLU.

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte : observations — requétes du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enquéteur



Titre Il . Observations du public :
1) Analyse quantitative :

1. Observations orales des personnes physiques regues par le commissaire enquéteur :

Une personne s’est présentée a la permanence du 25/10/2017 pour remettre un courrier 3 annexer au

registre d’enquéte.

Cing personnes se sont rendues a la permanence du 30/10/2017 pour contester le zonage du PLU les
concernant. Un courrier a été déposé et annexé au registre d’enquéte.

Enfin, 5 personnes, dont trois issues du monde agricole, ont formulé des contre-propositions relatives

au zonage, dont deux par écrit.
Au total, 11 personnes ont été regues par le commissaire enquéteur.
2. Observations écrites :
® Registre d’enquéte et courriers:
Deux remarques ont été consignées sur [e registre d’enquéte publique.

Cing courriers ont été déposés et annexés au registre d’enquéte.

® Adresse mail :

Aucune observation n’a été adressée au commissaire enquéteur par ce moyen.

il') Analyse thématique :

Les principaux sujets abordés durant la période d’enquéte publique relative a la transformation
du POS de Ruelisheim en PLU ont portés sur la constructibilité de terrains appartenant a des
particuliers ou des exploitants agricoles. Les observations, contre-propositions et requétes
formulées dans ce cadre ont principalement concerné :

- le tracé du zonage du PLU et/ou du PPRI,

- les dispositions contenues dans les réglements de certaines zones,

- le reglement.
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Enfin un particulier a relevé quelques erreurs de forme dans les documents soumis a enquéte
publique qu’il conviendra de corriger et un autre a contesté la localisation d’un emplacement
réservé institué en vue de la création d’une voie de bouclage.

1. Zonage PLU et zonage PPRI :

e Zone arriére digue du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) — Classement des

terrains en zone naturelle — Constructibilité :

M. Jean Paul MULLER, propriétaire et résidant dans un secteur de la commune classé en zone arriére
digue, requiert que soit déplacée la ligne délimitant cette zone inconstructible de la zone constructible.
Il indique avoir obtenu une information auprés du Conseil Départemental, selon laquelle les travaux de
renforcement de la digue le long de I'lll en cours d’exécution, devraient conduire a réduire la zone arriére

digue a une bande de 20 métres.
Cette demande sera présentée a la commune.

Cependant et lors de la permanence du 25/10/2017, 'attention de cette personne a été appelée sur le
fait que la diminution de la zone arriére digue ne suffirait pas 2 rendre constructibie I'ensemble de sa

propriété et celle de ses enfants.

En effet, tout un ensemble de parcelles non baties situées le long de I'lll, parmi lesquelles figurent les
propriétés familiales de M. Muiler, font I'objet d’un ciassement en zone N du PLU. !l s’avére gue cette
zone est inconstructible par principe et n"admet que de petites constructions n’excédant par 50 m2.

La justification de ce classement exposée dans le rapport de présentation est reprise par le PADD, elle
repose sur la volonté de préserver le fonctionnement et la richesse écologique de ce territoire et plus
précisément de limiter les projets d’aménagement & proximité des secteurs naturels sensibles, en
particulier le long de F'ILL ol il est nécessaire de préserver les ripisylves..... Une seconde justification
découlant des précédentes, repose sur la nécessité de limiter la consommation de 'espace.

Enfin, il convient de relever que cette zone n’est pas comprise dans 'enveloppe urbaine.

Au vu de la situation ci-dessus exposée, la demande de cette personne ne peut recevoir d'avis
favorable. Il est néanmoins demandé 3 la commune d’indiquer quelle sera sa position 3 Vissue des
travaux d’endiguement, envisage-t-elle de réduire Ia profondeur de la zone N ?

e Zone inondable de I'lll inconstructible et classement en zone A :

Le PPRI en vigueur sur le ban communal de Ruelisheim procéde a un classement des zones inondables
en 5 secteurs, parmi lesquelles la zone «Zl », inondable par débordement naturel en cas de crue
centennale et dans le périmétre de laquelle les hauteurs et les vitesses d’eau varient selon la

topographie locale et I'éloighement de I'lll.
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M. Birling est propriétaire de parcelles comprises en zone dite ZI. Il fait remarquer que seul son terrain
n‘est pas classé en zone inondable par débordement en cas de crue centennale, 3 risque modéré,
pouvant étre ouverte a l'urbanisation (ZIF). Il conteste également le rattachement de son terrain 3 la

zone agricole.
M. Birling s’est présenté a deux reprises a la permanence du commissaire enquéteur.

le lui ai d’abord proposé 'éclairer sur les effets de chacun de ces deux documents que sont le PLU et le
PPRI. Cette personne a trés bien saisi que le zonage de son terrain dans le PLU dépendait directement

de celui du PPRI.

Cependant et au regard de I'enclavement des parcelles de M. Birling en ZIF, je recommande a la
collectivité de soumettre aux services de I’Etat, lors de la prochaine révision du PPRI (qui devrait en toute
logique, intervenir une fois les travaux en cours sur la digue achevés) une demande de réexamen du

classement de cette dent creuse.

e La création d'une seule zone agricole constructible non bitie et la question de son extension
vers le Nord du territoire_;

Trois exploitants agricoles se sont présentés a la derniére permanence du commissaire enquéteur.

s contestent tous deux le classement d’une seule zone constructible non batie {AC) dont la propriété est

détenue par la commune.

Deux d’entre eux, exercant en famille leur activité demandent une extension de cette zone constructible
aux % de la zone A. lls évoquent le projet de leur fils, désireux de s’installer et de créer un élevage de
volailles avec vente directe. Ceci étant, il s’agit 13 du seul projet qui semble relativement avancé. Dés
lors, ie commissaire enquéteur demande 3 la collectivité de lui indiquer dans guelle mesure elle est
disposée a2 mettre a disposition ou a céder son terrain pour une telle activité. La réponse 3 cetie
question sera traitée dans une réponse écrita du maire. En outre et dans un contexte plus général,
cette méme problématique est abordée dans le cadre de I'analyse des abservations formulées par la

chambre d’agriculture (voir supra).
e Vérification portant sur le classement en zone U par le PLU d’un terrain privé:

M. Dus s’est présenté a I'une des permanences en vue d’interroger le commissaire enquéteur sur Je
classement du fond de sa propriété en zone constructible, comprise en zone NDa du POS.

Une rapide vérification a permis de lui confirmer le classement de l'intégralité de sa propriété en zone
UB. Une explication sur la nature des dispositions contenues dans le réglement de zone lui a également

été apportée.
2.Les dispositions réglementaires du PLU :

¢ La constructibilité du quartier Sainte Barbe — zone UCbh/UCa:
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Trois demandes ont été présentées au commissaire enquéteur relatives aux dispositions rendant
inconstructibles les portions de terrain situées au-deld des 15 premiers métres décomptés a partir du

domaine public.
Le secteur de la rue Gallieni :

La premiére requéte concerne une propriété située 27, rue Gallieni qui est constituée de 4 parcelles. Les
trois membres de cette famille précisent au commissaire enquéteur qu’ils se sont vus opposer un sursis a
statuer a I’encontre de leur demande de permis de construire deux maisons jumelées reprenant I’esprit

des maisons des mines.

Le commissaire enquéteur rappellent a ces personnes les objectifs fixés par le PLU pour ce quartier
Sainte Barbe, dont la morphologie et le type de constructions rappelant le passé industriel de
Rueslisheim, requiert une protection particuliére exprimée dans le PLU.

I a été fait de méme lors de la rencontre avec le second habitant de ce quartier, M. STEGER.

Le diagnostic du rapport de présentation qualifie d’enjeu «le maintien des formes urbaines

traditionnelles cohérentes d’un point de vue urbain et architectural ».

Cette volonté concerne a la fois e centre ancien et la cité miniére. Le méme rapport de présentation
justifie cette volonté politique de « mise en valeur du patrimoine bati .. de la commune » par
Fattribution d’un zonage UC spécifique a ce secteur, tout en prévoyant des dispositions réglementaires
particuliéres visant a préserver les caractéristiques originelles, architecturales et urbaines de la cité
miniére Sainte Barbe. Ce choix conduit 3 bloquer la densification de la zone, constituée de grands

espaces verts et dotée d'une implantation rythmée de batiments.

S'agissant précisément de l'implantation des constructions dans leur configuration actueile, le rapport de
présentation, dans sa partie consacrée au diagnostic territorial, indique que le bati minier ouvrier est
implanté a une distance des voies publiques comprise entre 5 et 20 métres (avec une moyen de 8).

Les constructions sont jumelées et bénéficient de profonds jardins dont les limites sont lisibles sur le plan
de zonage du PLU mais aussi sur le plan cadastral. La superficie moyenne des terrains d’assiette de
chacune de ces habitations est de 750 m? mais peut, selon les informations de certains oropriétaires

s’étant rendus a la permanence du commissaire enquéteur, &tre bien plus importante.

La distance séparant les maisons d’ingénieurs et les voies publique est quant a elle, comprise entre 15 et
20 metres et se situe au milieu de la parcelle par rapport aux limites latérales. Leur superficie moyenne
est de 3 065 m?.

Au vu du diagnostic, les élus de Ruelisheim ont estimé utile de prévoir deux secteurs dits UCa et UCB
distincts s'agissant de I'emprise au sol des constructions et de la limitation des surfaces imperméabilisée.
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Le rapport de présentation reléve |'existence de maisons en 2nd front sans rapport avec l'aspect
architectural et la morphologie urbaine de cette cité. Ces constructions altérent le caractére historique

de ce secteur.

La lecture du plan cadastral de ce secteur conduit cependant a s'interroger sur le bien-fondé du rejet
de toute construction en seconde ligne sur des terrains qui selon les informations fournies par les
propriétaires présents i la permanence du 30/10/2017, ont été acquis postérieurament A [a création
de ce quartier et ne seraient par conséquent pas compris dans le périmétre historique de la cité, dans
sa partie arrondie dans laqueile se situe la propriété de la famille Bickel. Si cette affirmation devait
étre confirmée, les auteurs du PLU ne pourraient-ils pas envisager d’y autoriser I'édification de
constructions en prévoyant I'obligation de prévoir une interface végétal dense entre les deux
secteurs ? Une telle disposition préserverait la morphologie originelle de Ia cité. D’autres pourraient

concerner "architecture ou 'emprise au sol qu’il conviendrait de limiter.

Enfin et de maniére générale, le réglement pourrait contenir des dispositions réglementaires visant a
protéger I'aspect extérieur des maisons des mines comme par exemple l'interdiction de mise en place de
volets roulants visibles en fagades, la recherche d’une harmonie entre les teintes couvrant des fagades

de ces maisons jumelées. ...

Une réponse écrite 3 cette question sera faite au commissaire enquéteur sur ce point. Celle-ci
précisera en outre la raison pour laquelle, deux propriétés situées dans cette méme rue voient leur
fond de parcelle basculer en zone UB du PLU alors gu’'elles appartiennent au méme secteur et

présentent la méme configuration.

Par ailleurs, le réglement sembie comporter une incohérence, d’une part i prévoit que {'implantation
de la fagade sur rue des constructions situées en premiére ligne s’effectue sur la ligne des constructions
existantes, ce qui est trés cohérent au regard du diagnostic territorial, mais il prescrit dans le méme
temps une marge de recui particuliére de 15 métres pour les construction principales a édifier a
I'alignement de la rue de la forét en secteur UCa : « aucune construction principale ne pourra s'implanter
a une distance supérieure & 15 métres de 'alignement ». L'incohérence relevée entre les deux derniéres

régles susvisées doit &tre corrigée ou la régle clarifide.

Le commissaire enquéteur appelle également I'attention de la collectivité sur deux points : d’une part,
les dispositions régiementant les cldtures autorisent 'utilisation de matériaux non traditionnels de type
pvc susceptibles d’aitérer le caractére historique de ces constructions ; d’autre part, des dispositions
relatives aux espaces verts, en particulier dans I'espace compris entre la fagade avant et la rue auraient

également participé a la préservation de ce secteur.

Le secteur de la rue du Général de Gaulle :

Deux propriétaires de maisons des mines situées au droit de cette rue ont également demandé que soit
intégré en zone constructible leur fond de parcelle, sachant qu’une fois encore une construction a d’ores

et déja été édifiée en second front.
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La problématique est quelgue peu différente de celle de la rue Gallieni.

D’une part les parcelles sont plus longues que celles de fa rue Gallieni, elles présentent une longueur de

100 métres et une largeur de 20 métres.

Dans le contexte actuel prénant la densification des parcelles, le commissaire enquéteur s'interroge sur
le bien-fondé de la disposition interdisant toute construction en second front.

En outre, ces terrains sont intégralement compris dans I'enveloppe urbaine définie par le SCOT.

Enfin et compte tenu de fa grande profondeur des parcelles concernées, celles-ci pourraient étre
surbaties au-dela d’une certaine profondeur, & condition toutefois d’éviter la multiplication des acceés en

second front par la création d’une voie de desserte unique.

Si cette question ne peut faire 'objet d’une réponse positive dans le cadre de la présente procédure, le
commissaire enquéteur demande 3 la collectivité d’en exposer les raisons et de s’engager a revoir
cette position dans le cadre d’une modification ou révision de son PLU 3 venir. Une demande de

réponse écrite est demandée a la collectivité sur ces différents points.
e Conditions de constructibilité du secteur a urbaniser au Sud de la commune (zone 1AUa) :

L'une des demandes écrites, versées au registre d’enquéte publique, a pour objet d’exiger un rajout
dans la liste des constructions interdites par la section 1 du réglement de la zone IAUa du PLU, 3 savoir
tout type de constructions autre que la maison individuelle comportant plus d’un seul logement.

Cette demande va a "encontre de toutes les politiques nationales visant 3 aboutir 3 une consommation
économe de I'espace. En outre, une telle restriction de la constructibilité n’est pas légale et ne peut étre
imposée par le réglement. Cette affirmation sera confirmée par la commune et son assistant 3 maitrise

d’ouvrage dans une réponse écrite.

La seconde requéte formulée dans la méme lettre concerne les régles d’implantations par rapport au
domaine public et aux limites séparatives. Elles visent & imposer un retrait plus important que celui fixé
par le reglement, soit 4 métres au lieu des 3 métres prévus par rapport aux voies publiques et privée et
de 2 a 3 métres pour les constructions ne présentant pas de pignons sur rue.

A titre liminaire, force est de constater que ces demandes ne sont pas motivées. Elles ne semblent pas
reposer sur des considérations liées a une recherche d’urbanisation qualitative de ce secteur, ou a des
préoccupations visant a modérer la consommation de 'espace telles que recherchées par la commune et

exposées dans le rapport de présentation.

S'agissant des regles de prospect par rapport aux limites séparatives, lorsque la construction 3 édifier ne
présente pas de pignon sur rue, la régle d'implantation reprend les mémes contraintes que celles
prévues en zone UB. Ces dispositions d’'implantation sont cohérentes entre elles et créeront un rythme

d’implantation, tout en permettant une certaine densification des terrains.

15

Légende : texte : réponses de la collectivité
Texte : observations — requétes du commissaire enquéteur
Texte : demandes de réponses écrites du commissaire enquéteur



La disposition réglementaire fixant les normes d’emprise au sol est également contestée. Il est
demandé de la réduire de 70% a 25 %. Une fois de plus ce type de demande est contraire aux oolitiques
nationales visant a économiser I'espace et a en faire une utilisation optimale. De plus, le rapoort de
présentation justifie parfaitement cette limitation d’emprise au sol dont I'objectif est notamment de
« favoriser une trame verte ordinaire a l'intérieur de I'enveloppe urbaine ». Limiter 'emprise au sol a
hauteur de la demande formulée par M. Moyses aurait un impact négatif sur la densification de ce

secteur du village a urbaniser.

Enfin, les dispositions du réglement 1AUa du PLU limitant la hauteur des batiments 3 construire 3 12
metres au faitage et 3 9 métres 3 I'acrotére font également I'objet d’une demande de révision 3 la
baisse pour les porter & 7 métres 3 'acrotére et a3 9 métre au faitage.

Cette demande se situe dans le prolongement des précédentes visant les dispositions réglementaires de
la zone IAUa du PLU. Elle ne pourra qu’étre rejetée par la commune au motif qu'elie vise a bloquer la
raisonnable densification d’un secteur & urbaniser et 3 empécher la construction de petits collectifs

s'intégrant dans un contexte de viliage.

Conclusion sur les demandes de cette personne relatives aux conditions de constructibilité du secteur
IAUa du projet de PLU: outre les observations en réponse formulées sur chacun des points du
reglement ayant fait I'objet d’une contestation, il parait impératif de souligner qu’il n"appartient pas aux
«intéressés » (en I'espéce les propriétaires des parcelles faisant objet de ce classement dans le PLUY), de
fixer les régles de constructibilité selon des considérations d’ordre personnel. Celles-ci doivent découler
de la volonté politique exprimée dans le PADD et justifiée dans le rapport de présentation, tout en étant
dans un rapport de conformité et de compatibilité avec les normes et documents qui lui sont supérieurs,
A noter que la réalisation d’une urbanisation gualitative de ce secteur est également garantie par les
orientations d'ameénagement programmsees (OAP) et I'obligation de prévoir une urbanisation portant sur
'ensemble de ia zone. Cependant I'OAP n°3 pourrait 8tre complétée par un bouclage de la voie interne
vers le Sud de fa zone sachant que a voie traversante d'Quest en Est parait quelgue peu insuffisante
compte tenu de la profondeur de la partie 4 urbaniser au Sud de cette zone.

Enfin, il convient de souligner que la référence aux régles du POS ne justifie en rien les demandes de
maodifications du réglement. S'il en avait été ainsi, elles auraient été purement et simplement reprises

par les nouvelles dispositions réglementaires.

3.Les emplacements réservés :

Une demande écrite adressée au commissaire enquéteur porte sur la question de la localisation de
emplacement réservé n°5 et du codt disproportionné du projet s’y rapportant, a savoir la création
d’une voie de liaison entre la rue d'lllzach et la rue de Wittenheim.

a

Une demande de justification écrite est demandde 3 la collectivité 3 propos du colit 2t de la

localisation en zone agricole de cette future voie de bouclage.

4. Les observations sur la forme :
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Il s’agit de quelques erreurs matérielles relevées par un particulier ayant consulté le dossier d’enquéte
publigue gu’il convient de corriger avant I'approbation du PLU par le Conseil Municipal.

Conclusion : une réunion est prévue entre le commissaire enquéteur et le bureau d’étude afin
d’évoquer I’ensemble des observations et demandes d’explications, objets du présent procés-
verbal de synthése. En outre, la collectivité adressera une réponse écrite traitant de I’ensemble
des interrogations formulées par le commissaire enquéteur a son attention.

Fait a Mulhouse, le 14/11/2017

Diane MABON
COMMISSAIRE ENQUETEUR
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Commune de Ruelisheim

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Francis DUSSOURD, Maire de la Commune de RUELISHEIM
certifie par la présente que,

Farrété prescrivant une enquéte publique sur le projet de plan local
d'urbanisme de la commune de Ruelisheim

a été affiché aux lieux et places habituels en usage dans la Commune,
du 21 septembre 2017 au 21 novembre 2017 inclus et ceci pendant toute la

durée de I'enquéte publique.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Ruelisheim, le 6 décembre 2017.

x2S
=f

S Francis
Maire de Ruelisheim
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h Compte rendu de la réunion 2 du 06.09.2017 a 13h30 | Diffusion:
/A\’ DGS, FD
* /‘"‘ Enquéte publique "PLU"
Commune de Ruellsheim
Invité : Mme Fabienne OBERLE Cabinet OTE, Mme Diane MABON Commissaire Rédacteur:
enquéteur Adrien
Présent :Francis DUSSOURD - Maire , Anne-Sophie RICKLIN, Adrien BRETON, | BRETON
Nb pages : 4
» Diane MABON - 6 rue du Réservoir 68100 MULHOUSE - 07 71 69 15 92
diane.mabon@ville-selestat.fr
> Fabienne OBERLE - Cabinet OTE - 52 rue du Prunier 68000 COLMAR-
03 89 29 39 97 / 06 84 89 29 11 - fabienne.oberle@ote.fr
» Anne-Sophie RICKLIN - Mairie - DGS - 03 89 57 99 54 —
dgs.ruelisheim@orange.fr
» Adrien BRETON - Mairie — Adjoint Administratif - 03 89 57 99 55 —
mairie.ruelisheim@orange. fr
» Mairie Ruelisheim — 5 rue de I'Eglise 68270 RUELISHEIM - 03 89 57 63 63
Qui Délai
Calendrier du déroulement:
A - Transmission de l'arrété de mise a 1'enquéte + avis de mise a OTE
I'enquéte pour contréle le jeudi 14 septembre au soir a Mme MABON
et la commune
Signature de l'arrété de mise a I'enquéte + avis de mise a 1'enquéte COMMUNE
AVANT le 19/09/2017
1
Mercredi 20 septembre 2017 a 14h00 — Réunion avec Mr DUSSOURD
) ) COMMUNE
et Mme OBERLE : Point sur les avis des PPA
] COMMUNE
22.09.2017 au plus tard : affichage en place format A2
(Affichage Mairies + Bruat)

‘ 10004
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B - Transmission de l'avis de mise & I'enquéte aux journaux et TA, le
19.09.2017 pour parution le vendredi 22.09.2017 au plus tard.

Publication dans 2 journaux, de la procédure (une transmission avec
' les deux dates):

(Alsace - 03 89 32 79 04 - alslegales@lalsace. fr transmission le 19/09/17 avant 16h00 pour
parution),

Paysan du Haut-Rhin - 03 89 20 98 50 - annonce@phr.fr transmission le 19/09/17 avant 17h00
pour parution)

la seconde parution entre le 10 et 17/10/2017 au plus tard.
PHR:13.10.17
DNA :10.10.2017

Lundi 09/10/2017: Ouverture de I'enquéte publique_et réunion de
concertation avec Mme MABON, Mme OBERLE, Mr DUSSOURD,
Mme RICKLIN, Mr BRETON(?)

C - Permanences du Commissaire enquéteur:
4

Permanence n°1 - Lundi 09/10/2017 - Ouverture de l'enquéte publique
de 15h00 a 17h00

Permanence n°2 — Mercredi 25/10/2017(Vacances scolaires)
de 10h00 a 12h00

Permanence n°3 — Lundi 30/10/2017 (Vacances scolaires)
de 18h00 a 19h30

Permanence n°4 — Mercredi 08/11/2017- Fermeture de I'enquéte publique
de 17h00 a 19h00

(31 jours de procédure)
Mercredi 08/11/2017: Fermeture de I'enquéte publique (31 jours)

Remise de la synthese du Commissaire enquéteur 8 Mr DUSSOURD
pour avis, 30 jours apres la fin de l'enquéte soit le 08/12/2017
Remise du rapport de I'enquéte au Tribunal Administratif.

14.12.2017 approbation du PLU en séance du conseil municipal

LIEU:

Mairie Ruelisheim
5 rue de I'Eglise
68270 RUELISHEIM

Demander a la
Fanfare pour mise a
dispo salle

Commune
Mme MABON

Etablir un arrété fixant:

Dates de I'enquéte publique,
Tenue des permanences,

OTE
MME MABON

20004
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Modalités de consultations du dossier d'enquéte publique

Site internet, (CD + avis PPA + Avis mise enquéte + arrété)
Dates Permanences, (ok) -
2 registres papiers,(ok)
Ordinateur / tablette pour consultation sur place, (CD + avis PPA +
Avis mise enquéte + arrété)

Modalités de dépots de remarque(s)

Courrier adressé a la Mairie,
Mail (enquete.publiqueruelisheim@orange.fr ), création du mail
enquéte + formulaire sur site
Dépot manuscrit dans le registre,
Dates permanences,
PAS DE REGISTRE NUMERIQUE

Avis PPA — Personnes Publiques Associées

Création d'un dossier a annexer a I'enquéte publique

Transmission mail des réception des avis a Mme OBERLE (OTE, et
Mme MABON)

Courrier de l'autorité environnementale dispensant de I'étude
environnementale a transmettre 8 Mme MABON

ARS déja en Mairie

COMMUNE

Dossier d'enquéte publique (composition)

PLU arréteé (CD)
Arrété mise a I'enquéte
Avis de mise a I'enquéte
Avis des Personnes Publiques Associées
Porter a connaissance (a rechercher)

Courrier de l'autorité environnementale dispensant de 1'étude
environnementale a transmettre a Mme MABON

Création d'un listing des pieces numérotées afin d'éviter leurs
éventuelles substitutions

COMMUNE

Télécharger le PGRI de la Préfecture

30004
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6 Transmettre 3 Mme MABON + Commune :

Plandu T. 0
Compte rendu des 2 réunions publiques
Compte rendu concertation agricole-
Avis PPA
Note de présentation / Notice

Bilan Concertation (délibération de juin/juillet)

COMMUNE
OTE
OTE
OTE

Date de la prochaine réunion

des PPA

Mercredi 20 septembre 2017 & 14h00 — Réunion avec Mr DUSSOURD et Mme OBERLE : Point sur les avis

21.09.2017 — Transmission de l'arrété de mise & 'enquéte au TA

40004
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MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DE MADAME LA COMMISSAIRE-ENQUETEUR
ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA TRANSFORMATION DU P.O.S. DE RUELISHEIM

EN PLAN LOCAL D’URBANISME

Nota : les questions posées par Mme La Commissaire-Enquéteur apparaissent en italiques ci-dessous

Titre 1: Examen des avis PPA sur le PLU arrété par délibération du
29/06/2017

1. Perspectives d’évolution de population et évaluation des besoins en habitat

Question : Il est demandé @ la collectivité de produire une réponse écrite de synthése clarifiont ces
contradictions, fixant et justifiant ses besoins et ses objectifs en nombre de logements au reqard de

son évolution démographique.

Réponse de la collectivité :

Les objectifs de production de logements figurant dans le PADD avaient été établis sur la base de
données INSEE de 2011, alors que les chiffres figurant au rapport de présentation (pages 46 a 49)
Font été & partir des derniéres données INSEE disponibles au moment de Ia finalisation de la
rédaction du rapport de présentation (soit 2013). De fait, les estimations des besoins en logements

différent de quelques unités.

Ainsi, il s’agit de produire 110 logements {au lieu de 90 (page 8 du PADD) pour répondre aux besoins
liés a la croissance démographique souhaitée par la commune, auxquels s’ajoutent 17 logements (au
lieu de 14) pour le renouvellement du parc et 94 logements (au lieu de 87) pour assurer les besoins
liés au desserrement des ménages. Les besoins totaux sont ainsi de 220 logements (au lieu de 190).

la commune souligne que le projet démographique (accueil d’environ 200 personnes
supplémentaires) doit permettre :

- un rajeunissement démographique (en effet, les enfants de Ruelisheim nés dans les années
1980-1990 ont tous quitté le village, faute d’opportunités fonciéres leur permettant de rester
dans le village ;

- un maintien des effectifs scolaires
- une utilisation optimale de I'ensemble des équipements communaux, qui permettent de

répondre aux besoins d’une population de 2 600 3 2 700 habitants.

PLU de Ruelisheim

Mémoire en réponse au commissaire-enquéteur page 1/13
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Les élus constatent également une légére reprise démographique (qui s’explique notamment par la
réalisation d’opérations telles que le lotissement « Les prés 2 »), ainsi qu’en témoignent les derniers
chiffres de la population : 2 317 habitants en 2014 (source INSEE 2014). La population DGF est, elle,

de 2 356 habitants.

Par ailleurs, I'échéance du PLU (figurée en 2030 ou 2033 dans le rapport de présentation et le PADD)
sera harmonisée a 2035 dans les deux documents, dans un souci de cohérence globale.

Question : A cette occasion, la collectivité justifiera que son PLU répond aux objectifs du SCoT fixant é
40 % la proportion de logements & créer dans 'enveloppe urbaine.

Réponse de la collectivité :

Sur les 220 logements a créer a I'horizon 2035, 88 logements seraient a réaliser dans I'enveloppe
(220 x 0.4 = 88 logements).

Le diagnostic a permis d’estimer qu’environ 150 logements pourraient étre créés dans I'enveloppe
urbaine, ce qui permet de répondre aux objectifs de renouvellement urbain du SCoT.

uestion : Dans so réponse écrite, le maire se prononcera sur l'intérét de maintenir son intention de

valoriser des logements aidés dans le PLU. N'est-il pas préférable de simplement supprimer cette

orientation qui peut devenir un frein @ la construction de logements ?

Répanse de la collectivité :

Ce point sera supprimé du PADD (p.11, 1er alinéa).

Il. Gestion économe de I'espace

Sans objet

Incompatibilité du projet de PLU avec Pobjectif de lutte contre I’étalement urbain du SCoT en

révision
a) La dimension des zones d'extension

Question : Il est demandé a la commune de fournir la superficie exacte prévue par le SCoT en vue de la
création des zones d’extension urbaine & Ruelisheim

PLU de Ruelisheim

Mémoire en réponse au commissaire-enquéteur page 2/13



Réponse de la collectivité :

La commune de Ruelisheim étant considérée
comme «commune village», les zones
d’extension prévues par le PLU ne peuvent
excéder une superficie globale de 3.0 ha, ainsi
que le prévoit le projet de Document
d’Orientations et d’Objectifs du projet de SCoT
(p. 41, version de décembre 2017, le SCoT
n'étant pas encore été arrété). Cette superficie
est a considérer dans un rapport de
« compatibilité » : une superficie de 3.5 ha
pouvant étre admise et resterait compatible
avec les arientations du SCoT).

Extrait du DOO (décembre 2017, p. 41) >
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Question : La collectivité s‘attachera, dans une réponse écrite au commissaire enquéteur, & confirmer

l'exclusion juridigue de la zone ayant fait I'objet d’un permis d’'aménager des zones d’extension

Réponse de la collectivité :

L'opération portant sur la zone 1AU ne sera pas «intégrée » au TO (ou « exclue » des zones
d’extension), comme le montre la carte réactualisée du TO de Ruelisheim. Cf. documents ci-dessous
(transmis au bureau d’études par I'Agence d’Urbanisme de la Région Mulhousienne le 8 décembre

2017).

PLU de Ruelisheim
Mémoire en réponse au commissaire-enquéteur

page 3/13
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Le TO du viltlage n'a pas été madifié : la zone 1AU au nord-ouest du village reste en-dehors de

I‘enveloppe urbaine.

En revanche, ce périmetre, qui sert de base pour définir les surfaces d’extension commune par
commune a été revu. En effet, dans un souci d’égalité de traitement des différentes communes,
Mulhouse Alsace Agglomération a réajusté la carte du TO de Ruelisheim, afin d'y intégrer un secteur
d’environ 1 ha & Ste-Barbe, classé en zone NAc3 au POS et reclassé en zone UB avec OAP dans le

projet de PLU arréte.

PLU de Ruelisheim

Mémoire en réponse au commissaire-enquéteur page 4/13
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La carte du TO a été réactualisée et montre I'intégration du secteur « ouest » de Ste-Barbe dans le
périmétre de « 'enveloppe urbaine de référence ». Ce secteur n’est donc plus 3 décompter comme
une « extension ». Cf. documents ci-dessous (tranismis au bureau d’études par I'Agence d’Urbanisme
de la Région Mulhousienne le 8 décembre 2017) :

nouvelle délimitation Ste-Barbe qui intégre le site UB ¢ 'ouest

Ainsi, si la superficie globale d’extension allouée 3 Ruelisheim reste de 3.0 ha, la zone classée en zone
UB faisant partie intégrante du TO, et n’est donc plus 3 considérer comme une « zone d’extension ».
De fait, la commune respecterait les objectifs du SCoT en matiére d’extension, dans un rapport de

compatibilité (3 ha +/- 20 % = 3.5 ha).
La commune est en attente d’une confirmation officieile de Mulhouse Alsace Agglomération sur ce

point.

Question :_(concerne le secteur US2) Une demande écrite de cette réponse est adressée & la

collectivité qui exposera les conséquences de ces informations nouvelles sur le projet de PLU
(classement d’une partie du terrain en zone U & vocation d’habitat et incidence sur les surfaces hors

T0 allouées par le SCoT).

Réponse de la collectivité

Les limites du secteur US2 seront effectivement revues : la partie « nord » du site, au contact de la
Route Départementale, sera reclassée en zone UB destinée & des logements intermédiaires (pour
une superficie d’environ 0.6 ha), et seule la partie arriére, correspondant  la résidence senior (qui
serait a considérer comme un équipement d’intérét collectif) resterait classée en zone US2. Cf plan

ci-dessous fourni a la collectivité par le porteur de projet.

PLU de Ruelisheim
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A relever que I'évolution de la position de M2A sur le périmétre du TO (restant & confirmer par
courrier, comme évoqué ci-dessus) permet a la commune de respecter les exigences du SCoT dans la
mesure ol la superficie « intégrée » au TO 3 Ste-Barbe (environ 1 ha), correspond globalement 3 la
superficie du secteur US2 du projet de PLU soumis & enquéte publique.
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b) La zone 2AU et ses dispositions réglementaires

u S FECTATIONS DE Ol STRUCTIONS ET ACTIVITES UMIS A DE
DITH A

1. Les constructions et installations, les affouillements et exhaussements* du sol sont admis A
condltion d'étre nécessaires & laménagemsnt ou Paxploitation des voies” et réseaux et de
ne pas compromettre un aménagement cohérent de la zone.

Extrait du réglement de la zone 2AU

La commune précise que 'aménagement ou exploitations des voies et réseaux autorisés en zone
2AU vise a permettre la réalisation, si nécessaire, de conduites d’assainissement, de réseaux
électriques, de téléphone, de voiries... qui répondent 4 des impératifs d’intérét collectif a I'échelle du
village (conduite d’assainissement ou ligne électrique devant desservir le centre du village par
exemple). Le réglement précise que la localisation de ces aménagements doit permettre de préserver
les capacités futures d’urbanisation de ce secteur.

¢) Demande d'actualisation de la consommation d’espace au regard de |"artificialisation du
sol par la DDT

La commune actualisera les données par un repérage cartographique :

- des projets (lotissements et constructions) réalisés et ne figurant pas encore sur les plans

cadastraux;
- les projets en cours d’instruction ;
- les projets dont la commune a connaissance mais qui ne font pas encore I'objet d’une

demande d’autorisation d’urbanisme.

Ces éléments seront intégrés au rapport de présentation du PLU.

lll. Gestion de I'espace agricole et naturel
1. Le zonage

Question : (concernant la demande de zones AC aux lieux-dits « Auf die Strass » et « Kabisland ») Une
demande de réponse écrite est demandée sur ce sujet & la collectivité. Elle précisera sa connaissance
de projets de sortie ou de création d’exploitation et leur degré d’avancement (voir observations du

public : M. SCHAUB Gilles dont elle a di étre informée dans le cadre de la procédure d’élaboration du
PLU et notamment du diagnostic agricole.

PLU de Ruelisheim
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Réponse de la collectivité

Lors de la réunion du 4 novembre 2015 avec les exploitants agricoles, aucun projet n’avait été
identifié par les exploitants présents. Par ailleurs, une telle zone, du fait de sa localisation dans un

espace agricole trés ouvert, aurait un impact paysager fort, non négligeable a proximité
d’habitations.

De plus, les circulations des engins agricoles (accés aux batiments notamment) poseraient des
problémes de sécurité, la RD 20 étant un axe supportant un trafic trés important.

En dernier lieu, M. SCHAUB Gilles dispose déja d’une exploitation avec des batiments sur le territoire
communal de Wittenheim (cf extrait de plan ci-dessous). Un regroupement de ses batiments sur son
site wittenheimois éviterait de consommer du foncier a Ruelisheim.

La commune n’est pas favorable a inscription d’un nouveau secteur AC sur le secteur Rue de la
Chapelle/RD 20.

Question : je demande également & la collectivité de justifier son choix de localisation de la zone AC
dont elle détient la propriété (lutte contre les constructions agricoles diffuses et leurs conséquences
sur la consommation d’espace agricole ? ...) tout en fournissant une explication sur le mode de
gestion des demandes d’installation et leur montage juridique (vente du terrain, location, ...) et en cas
de demande multiples les orientations qui seront prises (choix des candidats, évolution du PLU et

création de secteurs AC dans des secteurs ol les besoins seront réels...).

Réponse de la collectivité

La commune envisagerait dans ce cadre un bail de location permettant I'installation d’un agriculteur

sur le terrain communal.

Si des projets cohérents et pérennes devaient se faire jour dans d’autres secteurs du territoire
communal, la commune pourrait envisager de faire évoluer le PLU pour créer de nouveaux secteurs
AC, sous réserve d’avoir auparavant analysé les impacts du projet en termes de paysage, de sécurité,
de proximité avec les zones d’habitat existantes notamment.

2. Le réglement et [a constructibilité des zones agricoles comprises en zones A et N

b) Prévoir réglementairement la possibilité d’implanter des abris d'irrigation en zones A et
N

Réponse de la collectivité

La commune fera évoluer le réglement en ce sens. Ces abris devront néanmoins respecter les
servitudes d’utilité publiques affectant les différentes zones (PPRI notamment).

PLU de Ruelisheim
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IV. Urbanisation cohérente

Question : Le PLU prévoit une OAP fixant les principes d’urbanisation. Cependant soumettre cette
zone a une obligation d’urbanisation cohérente via un classement en zone 1AU aurait permis de
mieux atteindre ces objectifs sauf s’il s’agit d’un opérateur connu aujourd’hui. Une demande de

réponse écrite est attendue de la part de la collectivité.

Réponse de la collectivité

Il s’agit d’une seule parceile appartenant a la commune. Celle-ci y envisage une urbanisation sous
forme d’habitat dense (petits collectifs par exemple). Les principes définis par les OAP permettent de
répondre aux exigences d’une urbanisation qualitative.

V. Protection des Espaces Naturels

1. Inventaire CIGAL : effets sur les zones d’extension concernées

Question : (zones a dominante humide) La solution juridiquement vérifiée consistant & rechercher si
ces études peuvent étre menédes au stade du projet d’aménagement ou de construire sera
communiquée au commissaire-enquéteur dans le cadre d’une réponse écrite. La collectivité exposera
également dans sa réponse écrite, les démarches dans lesquelles elle envisage de s’engager pour

régler cette question.

Réponse de la collectivité
Ci-aprés les éléments d’analyse fournis par le conseil juridique du bureau d’études.

I n'est pas possible de mettre a la charge des pétitionnaires la réalisation d’une étude visant & déterminer si le
terrain d'assietfe est une zone humide ou non. Il reléve de la responsabilité de la Commune ou de la
Communauté de Communes d'identifier les zones humides et d'en tirer les conséquences en termes de zonage

et de réglementation.

Il n'est pas possible de conditionner l'urbanisation d’un terrain & son absence de qualité de zone humide. En
effel, l'ouverture & urbanisation des zones AU ne peut étre conditionnée qu'a la capacité des réseaux, ou &
l'existence d’une OAP programmatique (article R. 151-20 du code de I'urbanisme). En aucun cas, Fouverture &
urbanisation ne peut étre conditionnée & I'absence de zone humide. Le processus d’ouverture & 'urbanisation ne
permet pas cela. En revanche, rien n'interdit, au contraire, de prévoir des dispositions spécifiques de prise en
compte de zones humides dans tel ou tel secteur. Si une zone humide existe, son identification doit étre
préalable & l'adoption du PLU ef doit se traduire par le classement du terrain en zone N ou, au moins, faire l'objet
de prescriptions de protection si le terrain se situs dans un zonage différent.

La démarche proposée reviendrait en réalité & déléguer une partie de la mission d'élaboration du PLU aux
pétitionnaires eux méme en leur confiant la tache de déterminer le caractére urbanisant ou non des parcelles

qu'ils entendent acquérir, et ce & leur frais.

La commune ménera les études permettant de déterminer le caractére humide ou non des
secteurs identifiés par les services de I'Etat et approuvera le PLU sur la base de leurs conclusions.
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Titre 2 : Observations du public

Il = Analyse thématique
1. Zonage PLU et zonage PPRI

Question : Au vu de la situation ci-dessus exposée, la demande de cette personne ne peut étre
recevoir d’avis favorable. Il est néanmoins demandé a la commune d’indiguer quelle sera sa position d
l'issue des travaux d’endiguement, envisage-t-elle de réduire la profondeur de la zone N ?

Réponse de la collectivité :

Le PLU ne pourra pas évoluer tant que les servitudes définies par le PPRI n‘auront pas été modifiées,
méme si les travaux d’endiguement ont été réalisés. La commune fera bien entendu évoluer le PLU
en fonction du « nouveau » risque d’inondation, cette évolution devant toutefois s’inscrire dans les
grandes orientations d’urbanisme, et notamment la limitation de la consommation fonciére.

Création d’une seule zone agricole constructible non bitie et la question de son extension vers le
nord du territoire

Question : (3 exploitants agricoles contestent le classement d’une seule zone constructible AC non
bdtie, appartenant & la commune). Dés lors, le commissaire enquéteur demande a la collectivité de lui
indiquer dans quelle mesure elle est disposée & mettre @ disposition ou céder son terrain pour une
telle activité. La réponse & cette question sera traitée dans une réponse écrite du maire. En outre, et
dans un contexte plus général, cette méme problématique est abordée dans le cadre de I'analyse des

observations formulées par la chambre d’agriculture (voir supra).

Réponse de la collectivité

La commune envisagerait la mise a dispaosition de son terrain dans le cadre un bail de location
permettant l'installation d’un agriculteur sur le terrain communal.

Si des projets cohérents et pérennes devaient se faire jour dans d’autres secteurs du territoire
communal, la commune pourrait envisager de faire évoluer le PLU pour créer de nouveaux secteurs
AC, sous réserve d’avoir auparavant analysé les impacts du projet en termes de paysage, de sécurité,
de proximité avec les zones d’habitat existantes notamment.

2. Dispositions réglementaires du PLU

Le secteur de la Rue Gallieni

Question : La lecture du plan cadastral de ce secteur conduit cependant a s’interroger sur le bien-
fondé du rejet de toute construction en seconde ligne sur des terrains qui selon les informations
fournies par les propriétaires présents & la permanence du 30/10/2017, ont été acquis
postérieurement a la création de ce quartier et ne seraient par conséquent pas compris dans le
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périmétre historique de la cité, dans sa partie arrondie dans laquelle se situe la propriété de la famille
Bickel. Si cette affirmation devait étre confirmée, les auteurs du PLU ne pourraient-il pas envisager d’y
autoriser I'édification de constructions en prévoyant I'obligation de prévoir une interface végétale
dense entre les deux secteurs ? Une telle disposition préserverait la morphologie originelle de la cité.
D’autres pourraient concerner I'architecture ou I'emprise au sol qu’il conviendrait de limiter.

Une réponse écrite G cette question sera faite au commissaire-enquéteur sur ce point. Celle-ci
précisera en outre la raison pour laquelle deux propriétés, situées dans cette méme rue, voient leur
fond de parcelle basculer en zone UB du PLU alors qu’elles appartiennent au méme secteur et
présentent la méme configuration.

Réponse de la collectivité

La commune confirme que les parcelles « arrieres » de la cité miniere ne faisaient pas partie des
emprises originelles de ladite cité. Pour autant, la collectivité ne souhaite pas voir se développer
des constructions en 2e ligne, tant pour des raisons paysagéres et patrimoniales (ces nouvelles
constructions reproduisant des effets négatifs déja observés plus au sud dans la cité (rue Galliéni),
que pour éviter des conflits de voisinage dont elle a d’ores et déja a connaitre pour des constructions

réalisées en 2e ligne (cf. photos ci-apres).

Exemples de constructions en 2e ligne dans la cité miniére que la commune ne souhaite pas voir se

reproduire

Par ailleurs, la faible profondeur des parcelles dans «l'arrondi » du secteur (18 m environ) rend
difficile, en fonction de I'orientation du projet de construction, la mise en place d’une interface
végétale dense entre les 2 secteurs et rendrait encore plus visibles les constructions qui seraient
implantées « a I'extérieur » de la cité miniére originelle (et donc visibles en frange d’un espace

agricole trés ouvert).

Concernant les 2 parcelles classées en zone UB, leur classement a été justifié par Vexistence d’acces
directs depuis I'’Avenue Bruat. De plus, elles ne sont visibles que depuis cette avenue et ne posent
donc pas de problématique de co-visibilité avec la cité miniere.
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Mémoire en réponse au commissaire-enquéteur page 11/13



Le secteur de la Rue du Général de Gaulle

Question : Si cette question ne peut faire I'objet d’une réponse positive dans le cadre de la présente
procédure, le commissaire-enquéteur demande & la collectivité d’en exposer les raisons et de
s’engager a revoir cette position dans le cadre d’une modification ou révision de son PLU @ venir. Une
demande de réponse écrite est demandée & la collectivité sur ces différents points.

Réponse de la collectivité

La constructibilité de I'arriére des parcelles rue du Général de Gaulle pose plusieurs problémes : il
n’appartient pas a la collectivité de valoriser ces fonds de parcelles privés par la réalisation d’une
desserte unique (qui serait réalisée et financée par I'ensemble des habitants pour le seul bénéfice de
certains propriétaires). Par ailleurs, la réalisation de la construction existant déja en 2e ligne a mis en
évidence la nécessité de réaliser des pompes de relevage pour les eaux usées, compte-tenu de la
distance entre le réseau existant et la construction. De plus, I'assainissement non collectif ne peut

étre envisagé.
C’est pourquoi, a ce stade, la commune ne peut s’engager a revoir sa position lors d’une évolution

ultérieure du PLU. Il appartiendra aux futurs auteurs de la révision du PLU d’analyser les objectifs qui
seront alors poursuivis, notamment pour ce secteur, et d’adapter le zonage et le réglement en

conséquence.

Conditions de constructibilité du secteur 3 urbaniser au sud de la commune (zone 1AUa)

Question : (n’autoriser que les seules maisons individuelles n’est pas légal). Cette affirmation sera
confirmée par la commune et son assistant & maitrise d’ouvrage dans une réponse écrite.

Réponse de la collectivité

Les nombreuses décisions des juridictions administratives ont toutes confirmé I'obligation pour les
auteurs d’un PLU de faire des choix uniquement entre les destinations limitativement mentionnées
par le Code de I'Urbanisme. Il apparait donc impossible de distinguer entre habitat collectif, habitat

individuel, habitat social, ...

C'est d’ailleurs ce que rappelle la « fiche technique n° 6: Réforme des destinations des
constructions » éditée par le Ministére du Logement et de I'Habitat Durable suite a la publication du
décret 2015-1783 du 18 décembre 2015 relatif a la modernisation du contenu des PLU (donc un

extrait ci-dessous)
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2.1.2 - Destination « Habital » - sous- destinglions logemenl! i hébergement

La sous-destination logement comprend les logements utilisés & titre de résidence
principale, secondaire ou logement occasionnel,

Cefte sous-destinofion intégre, sans les distinguer, tous les statuts d'occupation :
propsiétaire, accédant, locataire, occupant G titre gratuil, et taus les logements quel
gue soit leur mode de financement. En effet, offectation des logements n'est pas
nécessairement connue au moment de la construction, elle peut varier entre différents
logements d'un méme batiment et évoluer au fil du temps. Le PLU n'est donc pas
habilité & instaurer un conirdle aussi fin de I'affectation des logements.

Les seules différenciations réglementaires que peut faire un PLU enfre des typologies de
logements relévent des dispositions législatives spécifiques notamment en matiére de
logements locatifs socioux en application des articles L. 151-15 {programme de
logements comportant une part de LLS sans droit de déiaissement) ou du 1° de I'article
L. 15141 (programme de logemenis comportant une pat de LLS avec droit de
délaissement}.

3. Les emplacements réservés

Question : Une demande de justification écrite est demandée & la collectivité & propos du colit et de la
localisation en zone agricole de cette future voie de bouclage.

Réponse de la collectivité

La commune rappelle qu'il s’agit d’une voirie qui sera financée par le Département, s’agissant d’une
voirie départementale (RD 20). Elle précise en outre gue 'emprise retenue par le PLU est largement
inférieure a celle initialement retenue par le POS (13 ares contre 18 ares au POS), son emprise ayant
été réduire de 10 m a 8 m pour limiter la consommation de foncier}. La commune est propriétaire de

quelques emprises concernées par Femplacement réservé.

Par ailleurs, cette « déviation » doit permettre 3 termes de limiter les circulations sur la route de
Wittenheim, qui présente une configuration étroite 3 Fentrée sud de Ruelisheim et pose des
probiémes de sécurité pour les véhicules, mais aussi pour les piétons, les trottoirs étant peu larges).

Fait a Ruelisheim, le
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RUELISHEIM REGLEMENT

Lors de 'instruction des PC, les instructeurs ont mis en évidence quelques
imprécisions et/ou questionnements qui pourraient étre revus avant I'approbation
du PLU.

e Enzone UC (secteur de la cité miniere) : la commune souhaite-t-elle
autoriser le toit plat pour une extension. Le réglement autorise des pentes
« plus faibles », mais n’évoque pas de fagon explicite les toits « plats ». Ce
point également a examiner au regard des prescriptions liés aux monuments
historiques.

e Zone artisanale : la commune souhaite-t-elle autoriser les piscines dans cette
zone, sachant que des habitations (aujourd’hui déconnectées de toute
activité artisanale) existent dans cette zone, et que des constructions
annexes (d’'une emprise maximale de 50 m?) sont autorisées dans cette zone.

e Lexique (titre | du réglement) : il conviendrait de rectifier le schéma p.11
relatif au calcul de la hauteur a I'égout : il s’agit du point de jonction entre la
facade et le toit (et non la partie la plus basse du toit).

vergant de
Ia toiture

A = Hauteur au faitage
B = Hauteur & 'égodt de la toiture

e Une erreur de frappe s’est glissée en p. 66 (zone N) : rectifier 6 m au lieu de
66 m

e Faut-ilimposer une réglementation pour I'implantation d'annexes par
rapport a la limite séparative (longueur d’adossement sur limite par
exemple) ?

e Le réglement des zones urbaines UA et UB ne permet pas I'implantation de



