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1. Le Plan Local d'Urbanisme 

1.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME 

La commune de Ruelisheim a approuv® son Plan dôOccupation des Sols par 
délibération du Conseil Municipal en date du 12 mai 1977.  
 
Le Plan dôOccupation des Sols a fait lôobjet de r®visions approuv®es 
successivement par délibération du Conseil Municipal en date du :  

 23 novembre 1984 pour la modification n°1 

 27 mai 1999 pour la révision n°1 

 29 janvier 2008 pour la modification n°2 

 25 novembre 2010 pour la modification simplifiée n°1 

 30 juin 2016 pour la modification n° 3 

 
Le Conseil Municipal de Ruelisheim a prescrit par délibération du 12 mars 2015 la 
r®vision du Plan dôOccupation des Sols et sa transformation en Plan Local 
dôUrbanisme.  
 
Les objectifs poursuivis dans le cadre de cette révision sont :  

 Encadrer le développement urbain et agricole ainsi que les projets de 
constructions visant les ®conomies dô®nergie ; 

 Conserver la morphologie actuelle et le caractère villageois des constructions et 
des quartiers ; 

 Conserver certaines zones NA ; 

 Ouvrir la r®flexion sur lôaffirmation de la fonction de centre urbain autour de la 
mairie et de lô®glise ; 

 Préserver la spécificité des 2 entités urbaines en perpétrant notamment la 
forme urbaine de lôancien village en maintenant la coupure verte interstitielle ; 

 Prot®ger les espaces bois®s et les espaces utiles ¨ lôexploitation agricole ; 

 Prendre en compte les risques dôinondations et les caract®ristiques paysag¯res 
du thalwag de lôIll ; 

 Permettre la diversification de lôoffre dôhabitat en cr®ant des ç petits » collectifs ; 

 Adapter le règlement aux lois Grenelle II et ALUR tout en préservant une 
cohérence entre les zones urbaines présentes et futures ; 

 Définir les prévisions de développement de la Commune et élaborer un projet 
de territoire dans le respect des principes de développement durable ; 

 Eviter que du fait dôune p®riode de ç vide juridique », la constructibilité ne soit 
plus norm®e et que lô®galit® des droits et obligations des p®titionnaires dôun 
permis de construire soit rompues.  
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1.2. CONTEXTE JURIDIQUE DU PLU 

Ruelisheim est inscrite dans le périmètre du Schéma de Cohérence Territoriale de 
la Région Mulhousienne approuvé le 15 décembre 2007 Ce document assure un 
rôle intégrateur des documents de rang supérieur qui s'imposent aux documents 
locaux en termes de compatibilité ou de prise en compte. 
 
Il doit par ailleurs prendre en compte les orientations des plans, schémas et 
programmes suivants : 

 Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de l'Alsace approuvé par la 
Région Alsace le 21 novembre 2014 et le préfet de Région le 
22 décembre 2014 ; 

 Le Schéma Régional du Climat, de l'Air et de l'Energie arrêté le 29 juin 2012 ; 

 Le Plan Régional d'Elimination des Déchets Dangereux, adopté par le Conseil 
Régional d'Alsace le 11 mai 2012 ; 

 La directive régionale d'aménagement des forêts domaniales de la région 
Alsace, approuvée le 31 août 2009 ; 

 Le schéma régional d'aménagement des forêts des collectivités de la région 
Alsace, approuvé le 31 août 2009 ; 

 Le schéma régional de gestion sylvicole des forêts privées de la région Alsace, 
approuvé le 1

er
 juin 2006. 
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1.3. SITUATION DU DOCUMENT D'URBANISME AU REGARD 

DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ET CONTENU 

DU RAPPORT DE PRESENTATION 

Le ban communal de Ruelisheim n'est concerné par aucun site Natura 2000. 
 
En application de lôarticle R104-28 du code de lôurbanisme, le PLU de Ruelisheim 
n'est soumis à Evaluation Environnementale qu'apr¯s un examen au cas sôil est 
®tabli quôil est susceptible dôavoir des incidences notables sur lôenvironnement au 
sens de lôannexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement 
europ®en et du Conseil relative ¨ lô®valuation des incidences de certains plans et 
programmes sur lôenvironnement. 
 
Par avis en date du 29 mai 2017, le Président de la MRAe a transmis sa décision 
dôexon®rer le PLU de Ruelisheim dô®valuation environnementale. 
 
En conséquence, le présent rapport de présentation répond aux dispositions des 
articles L151-4, R151-1, R151-2 et R151-4 du code de l'urbanisme et comprend 
les éléments suivants :  

 un exposé des principales conclusions du diagnostic sur lequel le PLU s'appuie 
ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de l'application du plan et 
comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ; 

 une analyse des capacités de densification et de mutation des espaces bâtis ; 

 une analyse de l'état initial de l'environnement,  

 un exposé de la manière dont le PLU prend en compte le souci de la 
préservation et de la mise en valeur de l'environnement et des effets et 
incidences attendus de la mise en îuvre du PLU sur l'environnement ; 

 les justifications de : 

Å la cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les 
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement 
durables ; 

Å la nécessité des dispositions édictées par le règlement pour la mise en 
îuvre du projet d'aménagement et de développement durables et des 
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent à des 
constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des 
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de 
constructions dans une même zone ; 

Å la complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement 
et de programmation ; 

Å la délimitation des zones ; 

 une identification des indicateurs nécessaires à l'analyse des résultats de 
l'application du plan.  
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2. Présentation générale de la commune 

2.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE 

La commune de Ruelisheim est située dans le Haut-Rhin, au Nord de Mulhouse.  
 

 

Situation de Ruelisheim dans le Haut-Rhin (source : www.1france.fr) 

  

Ruelisheim 

http://www.1france.fr/
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2.1.1. Situation géographique au sein des bassins de vie 

Le découpage de la France "en bassins de vie" est un outil proposé par l'INSEE 
pour faciliter la compréhension de la structuration de la France métropolitaine.  
Le bassin de vie constitue le plus petit territoire sur lequel les habitants ont accès 
¨ la fois aux ®quipements et ¨ lôemploi (INSEE). 
Chaque bassin de vie est construit autour dôun p¹le de services qui dispose au 
moins de la moitié des équipements de la gamme intermédiaire, comme par 
exemple les supermarchés, les collèges et les postes de police ou de 
gendarmerie. Cette gamme dô®quipement a ®t® retenue car elle nôest pas pr®sente 
sur tout le territoire et a donc un r¹le plus structurant. Les zones dôinfluence de 
chaque pôle de services sont ensuite délimitées en regroupant les communes les 
plus proches, la proximité se mesurant en temps de trajet, par la route en heure 
creuse. 
 
La commune de Ruelisheim fait partie du bassin de vie de Mulhouse. Elle est 
toutefois limitrophe du bassin de vie dôEnsisheim.  
 

 

Bassin de vie de Ruelisheim 
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2.1.2. Situation géographique au sein des aires urbaines 
dôinfluence 

Une aire urbaine est un ensemble de communes, d'un seul tenant et sans 
enclave, constitué par : 

 un pôle urbain : unité urbaine offrant au moins 5 000 emplois et qui nôappartient 
pas ¨ la couronne p®riurbaine dôun autre p¹le urbain, 

 une couronne périurbaine composée de communes rurales ou unités urbaines 
dont au moins 40% de la population résidente possédant un emploi travaille 
dans le pôle urbain ou dans le reste de lôaire urbaine (INSEE). 

 
Le zonage en aires urbaines 2010 distingue également : 

 les "moyennes aires" : ensemble de communes, d'un seul tenant et sans 
enclave, constitué par un pôle (unité urbaine) de 5 000 à 10 000 emplois, et par 
des communes rurales ou unités urbaines dont au moins 40% de la population 
résidente ayant un emploi travaille dans le pôle ou dans des communes attirées 
par celui-ci ; 

 les "petites aires", ensemble de communes, d'un seul tenant et sans enclave, 
constitué par un pôle (unité urbaine) de 1 500 à 5 000 emplois, et par des 
communes rurales ou unités urbaines dont au moins 40% de la population 
résidente ayant un emploi travaille dans le pôle ou dans des communes attirées 
par celui-ci. 

 
Ruelisheim fait partie de la couronne du grand pôle mulhousien.  
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Influence des aires urbaines 
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2.1.3. Situation g®ographique au sein des zones dôemploi 

Une zone d'emploi est un espace géographique à l'intérieur duquel la plupart des 
actifs résident et travaillent, et dans lequel les établissements peuvent trouver 
l'essentiel de la main-d'îuvre n®cessaire pour occuper les emplois offerts. Elle 
constitue un échelon pertinent pour analyser le fonctionnement des marchés 
locaux du travail. Le découpage actualisé se fonde sur les flux de déplacement 
domicile-travail des actifs observés lors du recensement de 2006. 
 
La commune de Ruelisheim fait partie de la zone dôemploi de Mulhouse.  
 

 

Localisation des zones dôemplois 
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2.2. SUPERFICIE COMMUNALE 

Le ban communal couvre une superficie totale de 727 hectares.  

2.3. CHIFFRES CLES 

 2 297 habitants (population légale 2013) ; 

 965 logements dont 904 résidences principales (données INSEE 2013) ; 

 1 145 actifs (données INSEE 2013) ; 

 308 emplois (données INSEE 2013). 

2.4. COMMUNES LIMITROPHES 

Le ban communal de Ruelisheim est limitrophe de ceux des communes suivantes :  

 Ensisheim au Nord,  

 Battenheim ¨ lôEst, 

 Baldersheim au Sud,  

 Wittenheim ¨ lôOuest,  

 Pulversheim au Nord-Ouest.  
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Communes limitrophes de Ruelisheim 
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3. Rattachement administratif et intercommunal 

3.1. RATTACHEMENT ADMINISTRATIF 

La commune de Ruelisheim est rattachée au canton de Wittenheim et fait partie de 
lôarrondissement de Mulhouse.  

3.2. PARTICIPATIONS INTERCOMMUNALES 

Ruelisheim fait partie de la Communaut® dôAgglom®ration Mulhouse Alsace 
Agglomération., dont le siège est implanté à Mulhouse. Elle regroupe 39 
communes depuis le 1

er
 janvier 2017.  

 

 

Communaut® dôAgglom®ration Mulhouse Alsace Agglom®ration 
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Les communes membres ont confié à la Communaut® dôAgglom®ration les 
compétences suivantes :  

a) PRODUCTION DISTRIBUTION DôENERGIE  

 Chauffage urbain 

 Soutien aux actions de ma´trise de la demande dô®nergie (MDE) 

b) ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE  

 Collecte des déchets des ménages et déchets assimilés 

 Traitement des déchets des ménages et déchets assimilés 

 Lutte contre les nuisances sonores 

 Qualit® de lôair  

 Autres actions environnementales  

c) SANITAIRES ET SOCIAL 

 Aide sociale facultative 

d) POLITIQUE DE LA VILLE  

 Dispositifs contractuels de développement urbain, de développement local et 
dôinsertion ®conomique et sociale  

 Plan local pour lôinsertion et lôemploi (PLIE) 

 Contrat urbain de cohésion social (CUCS) 

 Rénovation urbaine (ANRU) 

e) DISPOSITIFS LOCAUX DE PREVENTION DE LA DELINQUANCE 

 Conseil intercommunal de sécurité et de prévention de la délinquance 

 Contrat local de sécurité transports 

f) DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT ECONOMIQUE 

 Cr®ation, am®nagement, entretien et gestion de zone dôactivit®s industrielle, 
commerciale, tertiaire, artisanale ou touristique  

 Cr®ation, am®nagement, entretien et gestion de zone dôactivit®s portuaire et 
aéroportuaire 

 Action de développement économique (soutien des activités industrielles, 
commerciales ou de lôemploi, soutien des activit®s agricoles et foresti¯resé) 

g) DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT SOCIAL ET CULTUREL  

 Construction ou am®nagement, entretien, gestion dô®quipements ou 
dô®tablissements culturels, socioculturels, socio-éducatifs 

 Construction ou am®nagement, entretien, gestion dô®quipements ou 
dô®tablissements sportifs 

 Activités péri-scolaires 

 Action de soutien ¨ lôenseignement sup®rieur 

 Activités culturelles ou socioculturelles 
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 Activités sportives  

h) AMENAGEMENT DE LôESPACE  

 Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) 

 Schéma de secteur  

 Cr®ation et r®alisation de zone dôam®nagement concertée (ZAC) 

 Constitution de réserves foncières 

 Organisation des transports urbains  

 Transport scolaire  

 Plans de déplacement urbains  

 Etudes et programmation  

i) VOIRIE 

 Création, aménagement, entretien de la voirie 

 Parc de stationnement  

j) DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE 

 Tourisme  

k) LOGEMENT ET HABITAT 

 Programme local de lôhabitat 

 Politique du logement non social  

 Politique du logement social  

 Action et aide financi¯re en faveur du logement social dôint®r°t communautaire 

 Op®ration programm®e dôam®lioration de lôhabitat (OPAH) 

 Am®lioration du parc immobilier b©ti dôint®r°t communautaire  

 Droit de pr®emption urbain (DPU) pour la mise en îuvre de la politique 
communautaire dô®quilibre social de lôhabitat  

l) INFRASTRUCTURES 

 Aérodromes  

 Pistes cyclables 

m) AUTRES  

 Préfiguration et fonctionnement des Pays 

 Acquisition en commun de matériel  

 NTIC (Internet, c©ble,é) 

 R®alisation dôaire dôaccueil ou de terrains de passage des gens du voyage 

 Autres 
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La commune de Ruelisheim adhère également aux structures intercommunales 
suivantes :  

 Syndicat intercommunal de Wittenheim-Kingersheim-Ruelisheim qui gère le 
d®veloppement et lôam®nagement des ®tablissements scolaires 

 SIAEP de Badersheim-Battenheim-Ruelisheim, qui gère le traitement, 
lôadduction et la distribution de lôeau 

 Syndicat intercommunal pour la commercialisation du bois de la région de 
Mulhouse  

 Syndicat intercommunal de Dollerbaechlein, qui gère la production et la 
distribution dô®nergie hydraulique  

 Syndicat intercommunal des communes du Bassin Potassique alimentées en 
eau potable par la Hardt, qui g¯re le traitement, lôadduction et la distribution de 
lôeau 

 SIVOM de lôagglom®ration mulhousienne, qui g¯re lôassainissement collectif et 
non collectif, la collecte et le traitement des déchets des ménages et déchets 
assimilés 

 Syndicat dôElectricit® et de Gaz du Rhin  

 Syndicat mixte de lôIll, qui g¯re la production et la distribution dô®nergie 
hydraulique 

 Syndicat mixte des gardes champêtres intercommunaux  

3.3. PARTICIPATIONS SUPRA-INTERCOMMUNALES 

Par lôinterm®diaire de la Communaut® dôAgglom®ration, Ruelisheim est int®gr®e au 
périmètre des structures supra-communales suivantes :  

 Syndicat Mixte de lôA®rodrome de Mulhouse ï Habsheim 

 SIVOM de lôagglom®ration mulhousienne  

 Pole métropolitain Strasbourg ï Mulhouse ï Colmar 

 SYMBIO 

 Syndicat mixte du parc naturel régional des ballons des Vosges. 
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B Principales conclusions du 
diagnostic 
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Selon lôarticle R151-1 du code de lôurbanisme, ç le rapport de présentation expose 
les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie » 
 
Le diagnostic du territoire est en annexe. Côest un ®tat des lieux qui recense, pour 
le territoire déterminé, les forces, les faiblesses, les potentialités et les menaces du 
territoire. Il recherche des écarts entre les représentations des différents acteurs, 
met en évidence des atouts et des attentes.  
Il recherche également les causes de dysfonctionnement et les axes de progrès. 
 
Ce chapitre permet donc à partir du diagnostic établi en annexe de faire le bilan en 
dégageant pour chaque thématique les enjeux de territoire, côest-à-dire « ce qui est 
en jeu » autrement dit « ce qui est à perdre ou à gagner ». 
 
Chaque paragraphe propose : 

 de faire le constat des forces et faiblesses du territoire au temps t0 : « ce qui a 
été fait » ; 

 dôenvisager les perspectives du territoire à partir des constats en lôabsence 
dôaction de la collectivit® : « ce qui pourrait se produire ». Les perspectives sont 
réalisables dans certains cas sans intervention du pouvoir décisionnel, dans 
dôautres cas avec une intervention décisionnelle et élaboration de documents 
cadres ou mise en îuvre dôoutils institutionnels ; 

 de définir les enjeux du territoire, « ce qui est à perdre ou à gagner » afin de 
pouvoir d®cider des opportunit®s de d®veloppement et dôam®nagement du 
territoire et qui seront formalis®es si possible dans le document dôurbanisme en 
cours. 
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1. Population 

1.1. DIAGNOSTIC 

Constats C Constats D 

 Une réelle attractivité du territoire 
entre 1968 et 1999 portée 
principalement par le solde 
migratoire (+3,82% entre 1982 et 
1990) 

 Un revenu médian largement 
supérieur à celui de la CAM2A 

 La part des personnes sans activité 
professionnelle est en fort baisse  

 Un taux de scolarisation supérieur à 
la CAM2A 

 Une part importante de diplômes 
« professionnalisant » 

 Une baisse de la population depuis 
1999 (-360 habitants entre 1990 et 
2013) 

 Un solde migratoire négatif depuis 
1999 et un solde naturel quasiment 
nul 

 Surreprésentation des 45-59 ans 
dans la commune, au détriment des 
jeunes 

 Une tendance au vieillissement de 
la population marquée depuis 1990 

 Une diminution de la taille des 
ménages : 2,53 en 2013. 

 Augmentation des personnes 
vivants seules chez les 40-54 ans, 
55-64 ans et les 80 ans et plus 

 Augmentation de la part des familles 
sans enfant (+11 points entre 2008 
et 2013) 

Perspectives en lôabsence dôaction de la collectivit® 

 Décroissance démographique  

 Accentuation du vieillissement de la population  

 Desserrement des ménages avec augmentation des ménages de petite taille 
(1 ou 2 personnes). 

 Difficultés à pérenniser les équipements existants : écoles, équipements 
sportifs et culturels etcé.  
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1.2. LES ENJEUX IDENTIFIES 

 
  

tƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

RENFORCEMENT DE 

LôATTRACTIVITE DE LA 

 COMMUNE

ACCUEIL DE NOUVEAUX 

HABITANTS POUR UN 

MEILLEUR EQUILIBRE 

 DES CLASSES DôAGE

MAINTIEN DU BON 

NIVEAU 

DôEQUIPEMENTS DE LA 

 COMMUNE

ADAPTATION DU PARC DE 

LOGEMENTS AUX 

EVOLUTIONS 

 DEMOGRAPHIQUES



PLAN LOCAL D'URBANISME DE RUELISHEIM 

Rapport de présentation 
 

PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC 

OTE INGÉNIERIE 27/296 
 PLU arrêté par DCM du 29/06/2017 

2. Habitat 

2.1. DIAGNOSTIC 

Constats C Constats D 

 965 logements dont près de 94% de 
résidences principales 

 Un nombre de logements en 
constante augmentation depuis 
1968 

 Un taux de vacance en légère 
augmentation mais dans la 
moyenne du seuil de fluidité du 
marché  

 Des tailles de logements très 
confortables, en majorité plus de 5 
pièces, supérieures à la moyenne 
intercommunale 

 Une occupation des logements 
pérenne, avec 33,5% des occupants 
dans leur logement depuis plus de 
30 ans 

 Une part non négligeable de 
logements collectifs réalisés entre 
2005 et 2014 (20%) 

 La maison individuelle domine le 
parc de logements à plus de 95% 

 Seulement 9,8% de logements de 
de 3 pièces ou moins 

 Les logements de 5 pièces sont 
occupés à 44,1% par seulement 2 
personnes 

 Parc de logements ancien, avec 
22,8% construits entre 1946 et 1970 

 La construction de plus de 60% des 
logements vacants datent dôavant 
1970. 

 Les nouvelles constructions des 10 
dernières années sont 
principalement des maisons 
individuelles (80%). 

Perspectives en lôabsence dôaction de la collectivit® 

 Pas de parcours résidentiel possible car pas de petits logements 

 Pas de mixité du bâti  

 Pas dôattractivit® car peu de vacance 

 Maintien de lôoccupation des grands logements par des m®nages de 1 ou 2 
personnes 

 Maintien de la vacance dans le parc ancien 

 Maintien de lôabsence de mobilit® r®sidentielle 

 Non-respect de lôarchitecture et des caract®ristiques urbaines du parc ancien 
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2.2. LES ENJEUX IDENTIFIES 

 
  

Habitat 

POSSIBILITE DôUN 

PARCOURS 

 RESIDENTIEL COMPLET

NOUVEAUX 

 LOGEMENTS

LIMITATION DE LA 

CONSOMMATION 

FONCIERE ET 

 LôETALEMENT URBAIN

VALORISATION DU 

POTENTIEL FONCIER 

EXISTANT DANS 

LôENVELOPPE 

 URBAINE

INSERTION DU BATI 

DANS LE TISSU 

URBAIN EXISTANT 

DANS LE RESPECT 

DES 

 CARACTERISTIQUES
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3. Contexte économique 

3.1. DIAGNOSTIC 

Constats C Constats D 

 Le territoire compte 1 145 actifs dont 
plus de 65,5% ont un emploi 

 Le taux de chômage est plus bas 
que celui de lôintercommunalit® et du 
département 

 La part des employés progresse par 
rapport à 2008 

 Pr®sence dôune zone dôactivit®s 
artisanales à Sainte-Barbe 

 308 emplois offerts dans la 
commune 

 Présence de petits commerces dans 
le tissu urbain  

 Augmentation forte du taux de 
chômage (+2,4% entre 2008 et 
2013) 

 Une concentration dôemplois en 
baisse par rapport à 2008 (26,9% en 
2013 contre 28,9% en 2008) 

 Une diminution constante depuis 
1988 du nombre dôexploitants 
agricoles et de la surface agricole 
utilisée 

 76,2% des habitants travaillent dans 
une autre commune du département 
de résidence 

 Plus de 86,7% des personnes 
utilisent leurs voitures pour les 
trajets domicile/travail 

Perspectives en lôabsence dôaction de la collectivit® 

 Préservation des activités non nuisantes dans le tissu urbain 

 Diminution des commerces de proximit® et de la zone dôactivit®s 

 Diversification agricole 

 Diminution de nombre dôexploitations agricoles et augmentation de la taille des 
exploitations 

 Consommation des terres labourables de bon potentiel agronomique 

 Augmentation des trajets domiciles-travail 

 Utilisation de plus en plus forte de la voiture 
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3.2. LES ENJEUX IDENTIFIES 

 
  

Contexte 
économique 

INSTALLATION DES 

 PETITES ENTREPRISES

MAINTIEN DE LA 

MIXITE DES FONCTION 

 DANS LA ZONE BATIE

PRESERVATION DES 

ENTREPRISES LOCALES 

ET FAVORISER LES 

 EXTENSIONS

PROTECTION 

DES ESPACES 

 AGRICOLES

VALORISATION DE LA 

 ZONE ARTISANALE
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4. Contexte historique et patrimoine 

4.1. DIAGNOSTIC 

Constats C Constats D 

 Plusieurs édifices remarquables 
r®pertori®s ¨ lôinventaire général du 
patrimoine culturel 

 Un patrimoine local intéressant et un 
lieu de pèlerinage reconnu 

 Périmètres de protection de 
monuments historiques non 
implantés sur le ban communal 

Perspectives en lôabsence dôaction de la collectivit® 

 Mise en valeur des éléments remarquables liés au patrimoine. 

 Manque dôentretien des ®l®ments remarquables. 

 Démolition des éléments remarquables. 

 Développement du tourisme local. 

4.2. LES ENJEUX IDENTIFIES 

  

/ƻƴǘŜȄǘŜ 

ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ 

Ŝǘ 

ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 

MISE EN VALEUR DU 

 PATRIMOINE LOCAL

PRESERVATION DES 

ELEMENTS DU PETIT 

 PATRIMOINE LOCAL
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5. Morphologie urbaine et typomorphologie du bâti 

5.1. DIAGNOSTIC 

Constats C Constats D 

 Présence de formes urbaines 
traditionnelles cohérentes dôun point 
de vue urbain et architectural : le 
centre ancien et la cité minière 

 Mixité des fonctions dans le centre 
ancien 

 Développement majoritaire de la 
commune avec des opérations 
dôam®nagement 

 Nombreux jardins et espaces verts 
présents 

 Activités économiques 
consommatrices dôespace 
regroupées dans des zones dédiées  

 Voirie aménagée avec bande 
cyclable pour les grands axes 

 Mixité des formes architecturales 
(maisons en bande) dans le bâti 
récent 

 Présence de forme urbaine récente 
diffuse, au coup par coup  

 Implantation de quelques maisons 
en rupture avec lôalignement dans le 
centre ancien  

 Bâti récent à usage exclusif de 
lôhabitat 

 Absence dôam®nagement de la 
voirie dans la majeure partie des 
quartiers de la commune 

 Prépondérance de la maison 
pavillonnaire  

Perspectives en lôabsence dôaction de la collectivit® 

 Maintien des formes urbaines traditionnelles coh®rentes dôun point de vue 
urbain et architectural  

 Constructibilité des îlots verts et des jardins 

 Vieillissement du quartier en fonction de lô®poque de construction  

 Conflit dôusage des voies sans am®nagement coh®rent 

 D®veloppement au coup par coup sans r®flexion dôensemble au gr® des 
opportunités foncières 

 Maintien du développement de la maison individuelle de type pavillonnaire  
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5.2. LES ENJEUX IDENTIFIES 

 
 
  

aƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ 

ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ 

ǘȅǇƻ-

ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ 

Řǳ ōŃǘƛ 

PRESERVATION DE LA 

QUALITE DU BATI 

TRADITIONNEL DANS 

SES FORMES URBAINES 

ET ARCHITECTURALES 

RESPECT DU 

CARACTERE RURAL 

DE LA COMMUNE 

INSERTION 

PAYSAGERE DU 

VILLAGE DANS SON 

ENVIRONNEMENT 

PRISE EN 

COMPTE DES 

BESOINS EN 

STATIONNEMENT 

DANS LES 

NOUVEAUX 

QUARTIERS 
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6. Equipements et services 

6.1. DIAGNOSTIC 

Constats C Constats D 

 Deux écoles et un périscolaire. 

 Nombreuses associations 
recensées 

 Complexe sportif important 

 Commune desservie par le 
Bibliobus Communautaire 

 Très peu de services liés à la santé 
(uniquement un médecin et une 
pharmacie). 

 Hébergement touristique limité 

Perspectives en lôabsence dôaction de la collectivit® 

 Fermeture des écoles 

 Maintien des équipements sportifs et culturels 

 Maintien des loisirs présents 

 Perte de services publics et administratifs 
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6.2. LES ENJEUX IDENTIFIES 

 
  

;ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

MAINTIEN DES 

EQUIPEMENTS EXISTANTS 

(ECOLE, 

 PERISCOLAIREé)

EVOLUTION DES 

EQUIPEMENTS EN LIEN 

AVEC LES EVOLUTIONS 

 DEMOGRAPHIQUES

ADAPTER LôOFFRE DES 

SERVICES AUX BESOINS 

 DES HABITANTS

AMENAGEMENT 

DôESPACES DE 

 RENCONTRE
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7. Desserte de la commune 

7.1. DIAGNOSTIC 

Constats C Constats D 

 Un maillage de la voirie du territoire 
important 

 Ligne de bus n°4 permettant de 
rejoindre facilement le réseau de 
tram de Mulhouse 

 Un réseau de pistes cyclables 
intercommunal développé 

 De nombreux chemins piétons 

 Nombreuses places de 
stationnement sur lôensemble de la 
commune 

 Plusieurs impasses recensées, dont 
certaines sans aire de retournement  

 Pas de desserte ferroviaire sur le 
territoire  

 Une desserte numérique jugée 
insuffisante 

 

Perspectives en lôabsence dôaction de la collectivit® 

 Développement de parc de stationnement pour les vélos 

 Développement des transports en commun par autobus 

 Développement du transport en commun à la demande 

 Maintien des cheminements doux 

 Développement des communications numériques 
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7.2. LES ENJEUX IDENTIFIES 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5ŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜ 

ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

SECURISATION  

DES ENTREES DE LA 

 COMMUNE

REALISATION DôUN 

 BOUCLAGE DE LA VOIRIE
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DEVELOPPEMENT DES 
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 NUMERIQUES
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C Analyse de la 
consommation 
fonci¯re et des 
capacit®s de 
densification et de 
mutation 
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1. Analyse de la consommation des espaces naturels, 
agricoles et forestiers 

1.1. EVOLUTION DE LA TACHE URBAINE 

 

Evolution de lôurbanisation depuis 1866 ¨ Ruelisheim, source G®oportail 
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1.2. ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE ENTRE 

2000 ET 2012 

La base de donn®es BDOC CIGAL constitue ¨ lô®chelle de lôAlsace un outil de 
connaissance de lôoccupation du sol. Etablie ¨ partir dôune interpr®tation dôimages 
satellitaires, elle r®partit lôespace en 55 classes. 
 
Trois versions sont aujourdôhui disponibles et permettent de mesurer les ®volutions 
entre 2000, 2008 et 2011/2012. 
 

 
Espaces 

artificialisés 
Territoires 
agricoles 

Espaces forestiers 
et semi-naturels 

2000 117,31 490,19 108,4 

2008 121,81 485,31 108,78 

2011/2012 123,08 485,67 106,91 

Evolution de la consommation foncière (en hectare) 

 
Entre 2000 et 2011/2012, à Ruelisheim, on mesure les évolutions suivantes :  

 Entre 2000 et 2008 :  

Å Une progression de + 3,8% des espaces artificialisés (+4,5 ha), soit une 
progression annuelle de +0,47% 

Å La consommation dôespace sôest effectu®e au d®triment des terres agricoles 

 Entre 2008 et 2011/2012 :  

Å Une progression de + 1% des espaces artificialisés (+ 1,27 ha), soit une 
progression annuelle de + 0,3% 

Å La consommation dôespace sôest effectu®e au d®triment des espaces 
forestiers et semi-naturels.  
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Pourcentage dôoccupation des sols sur le ban communal 

On constate que la r®partition g®n®rale de lôoccupation du sol ¨ Ruelisheim nôest 
que peu modifiée entre 2000 et 2011/2012. Toutefois, le graphique indique 
lôaugmentation des espaces artificialis®s au d®triment des espaces agricoles dans 
un premier temps, puis des espaces forestiers dans un second temps. Ce 
changement est néanmoins léger.  
 

 

Evolution des types dôespaces artificialis®s 

Lôaugmentation des espaces artificialis®s est due ¨ lôhabitat en extension urbaine, 
ainsi quôaux espaces verts artificialis®s. Ceux-ci ont subi une hausse entre 2000 et 
2008 mais sont restés stables entre 2008 et 2011/2012. Les espaces urbains 
spécialisés et les grandes emprises sont stables depuis 2000.  
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 Population 
Espaces 

artificialisés 

Densité par 
rapport aux 

espaces 
artificialisés 

Emprise habitat 

Densité par 
rapport à 
lôemprise de 
lôhabitat 

2000 2 653 hab 117,31 ha 22,6 hab/ha 85,7 ha 31 hab/ha 

2008 2 426 hab 121,81 ha 19,9 hab/ha 88,33 ha 27,5 hab/ha 

2011/2012
1
 2 342 hab 123,08 ha 19 hab/ha 89,15 ha 26,3 hab/ha 

Densités moyennes 

 
Entre 2000 et 2008, on mesure une augmentation de 3,8% des espaces 
artificialisés, tandis que la densité baisse, passant de 22,6 à 19,9 habitants par 
hectare.  
 
Les espaces artificialis®s comprennent les espaces pour lôhabitat, les grandes 
emprises (emprises industrielles, emprise réseau routier et ferré, chantiers et 
remblais, et terrils), les espaces urbains spécialisés (emprises scolaires et autres 
espaces), les espaces verts artificialisés et les espaces libres.  
 
En comparant lôaugmentation des espaces artificialisés uniquement due à 
lôemprise des habitations et lô®volution de la population, on constate :  

 Quôentre 2000 et 2008, lôemprise pour lôhabitat a augment® de 3% (+2,63 ha), 
pour une baisse de la densité de 11,3%, passant de 31 à 27,5 habitants par 
hectare.  

 Quôentre 2008 et 2011/2012, lôemprise pour lôhabitat a augment® de +0,9% 
(+0,82 ha) pour une baisse de la densité de 4,4% passant de 27,5 à 26,3 
habitants par hectare.  

 
Ainsi, lôaugmentation des emprises pour lôhabitat a entrain® des baisses 
significatives de la densité.  
  

                                                      
1 La population 2011/2012 indiqu®e est la moyenne de la population en 2011 et celle de 2012 dôapr¯s les 

données INSEE. 
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1.3. ANALYSE DU RYTHME DES AUTORISATIONS 

DôURBANISME DES DIX DERNIERES ANNEES  

Lôanalyse des donn®es Sit@del des dix dernières années des constructions 
autorisées à Ruelisheim montre que les logements réalisés sont majoritairement 
neuf (84,5%). Il y a peu de réhabilitations et/ou de rénovations. A noter toutefois 
quôun tiers des logements collectifs sont des constructions sur bâtiments existants.  
 

 TOTAL 

Nombre de logements 
commencés individuels 

purs  

Nombre de logements 
commencés individuels 

groupés 

Nombre de logements 
commencés collectifs 

Construction 
Nouvelle 

Construction 
sur bâtiment 

existant 

Construction 
Nouvelle 

Construction 
sur bâtiment 

existant 

Construction 
Nouvelle  

Construction 
sur bâtiment 

existant 

2005 4 2 2 0 0 0 0 

2006 5 1 0 0 0 4 0 

2007 1 1 0 0 0 0 0 

2008 7 5 0 0 0 2 0 

2009 1 1 0 0 0 0 0 

2010 4 2 0 2 0 0 0 

2011 0 0 0 0 0 0 0 

2012 18 16 2 0 0 0 0 

2013 1 1 0 0 0 0 0 

2014 4 1 0 0 0 0 3 

TOTAL 45 30 4 2 0 6 3 

Nombre de logements commencés entre 2005 et 2014 (source SIT@DEL) 
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2. Capacité de densification et de mutation du bâti 

Lô®valuation du potentiel de renouvellement urbain et de densification existant 
dans lôenveloppe urbaine actuelle se base sur plusieurs param¯tres : 

 le bâti disponible : 

Å le relevé des bâtiments à réhabiliter  

Å le relevé des logements occupés par des personnes âgées de plus de 75 
ans vivant seules, 

 les dents creuses : 

Å lôidentification des parcelles constructibles desservies par les r®seaux mais 
non bâties, entourées de parcelles bâties. 

2.1. LE BATI « DISPONIBLE » 

2.1.1. Les logements  occupés par des personnes de plus de 
75 ans 

Cette catégorie constitue une « réserve » de logements, en mutation prochaine, 
pouvant sô®taler sur une vingtaine dôann®es. 
 
En croisant les donn®es de lôINSEE avec un inventaire r®alis® sur le terrain, il est 
possible dôidentifier 93 logements occup®s par une personne de plus de 75 ans.  
 

2.1.2. Les logements à réhabiliter 

La plupart des villages alsaciens sont marqués par une forte identité agricole, de 
laquelle résulte la présence de nombreux corps de fermes et notamment de 
nombreuses d®pendances de tailles tr¯s variables (remises, garages etcé). 
Toutes ces dépendances représentent un fort potentiel de transformation en 
nouveaux logements individuels ou collectifs. 
 
Le centre ancien de Ruelisheim correspond à cette description. Certaines 
dépendances ont déjà été réhabilitées en logements, et contribuent à la forte 
densité du centre ancien. 
 
On dénombre encore 7 bâtiments à réhabiliter. Ces bâtiments disposant de grands 
volumes, il est envisageable de créer 6 logements à chaque réhabilitation.  
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2.2. LES DENTS CREUSES POTENTIELLES 

Pour limiter la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers et donc 
®viter lô®talement urbain, il est pr®f®rable de privil®gier la densification du tissu 
urbain existant. 
 
Est considérée comme une dent creuse, une parcelle dépourvue de construction, 
bordée par des unités foncières bâties et desservie par les réseaux et la voirie. 
 
La surface cumulée des dents creuses relevées à Ruelisheim représente environ  
2,96 ha, pour 22 dents creuses. Il est envisageable de créer 1 logement par dents 
creuses dans la majorité (18 dents creuses), 2 logements par dents creuses pour 2 
dents creuses, 3 logements pour 1 dent creuse, et 6 logements pour 1 dent 
creuse. Ainsi, cela constitue un potentiel de 31 logements.  
 
Cette surface est à minorer puisque : 

 une partie des terrains est située en fond de parcelles et présente des 
difficult®s dôaccessibilit® (n®cessit® de cr®er des acc¯s priv®s) ; 

 les dents creuses présentent également un découpage foncier parfois morcelé 
(problématique de maitrise foncière). 

 

A noter quôune Association Foncière Urbaine a été créée pour la réalisation de 52 
logements ¨ lôint®rieur de lôenveloppe urbaine, ¨ lôOuest du centre ancien.  

2.3. SYNTHESE  

En considérant pour les 15 prochaines années :  

 que 2/3 des logements à réhabiliter sont mobilisables, soit 30 logements,  

 que la moitié des logements occupés par des personnes de plus de 75 ans 
vivant seules sont mobilisables, soit 48 logements,  

 que 2/3 des dents creuses sont mobilisées, soit 20 logements ; 

 que 52 logements sont cr®®s dans la zone urbaine avec lôAFU ; 

Environ 150 logements pourraient être créés dans le tissu urbain existant à 
Ruelisheim.  
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3. Justification de la maitrise de la consommation foncière 

3.1. EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENTS  

Dans le but dô®valuer les besoins potentiels en logements pour les années à venir 
ainsi que les surfaces à urbaniser nécessaires pour satisfaire ces besoins, un 
sc®nario bas® sur lô®tude de donn®es statistiques permet dôestimer les besoins en 
logements ¨ lôhorizon 2030 en fonction de lô®volution anticip®e de la population.  
 
Pour évaluer les besoins en logements de la commune, plusieurs facteurs sont à 
prendre en compte :  

 le desserrement des ménages ; 

 le renouvellement du parc de logements ; 

 lô®volution de la d®mographique.  

 
A noter que les logements évoqués dans le présent chapitre correspondent à des 
résidences principales.  

3.1.1. Le desserrement des ménages 

Le desserrement des ménages est un phénomène national, observé depuis les 
années 1960, qui consiste à une diminution de la taille des ménages ;  
 
La taille des ménages diminue à Ruelisheim depuis 1968 et va continuer à se 
réduire progressivement dans les années à venir.  
 

 

Evolution de la taille des ménages de la commune entre 1968 et 2013 
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En 2013, ¨ Ruelisheim, la taille moyenne des m®nages sô®tablit à 2,53 personnes. 
On estime quô¨ lôhorizon 2013, la taille des m®nages sera ®quivalente ¨ celle de la 
CAM2A en 2013, soit 2,30.  
 
Cette diminution de la taille des ménages à 2,30 par ménage en 2030 conduit à la 
création de 94 logements pour maintenir la population de la commune.  

3.1.2. Le renouvellement du parc de logements 

Les logements existants se renouvellent au fur et à mesure des rénovations, 
réhabilitations et démolitions-reconstructions.  
 
On retient un taux de renouvellement de 0,1% du parc global par an, soit 
904 logements x 0,001 x 17 (horizon 2030).  
 
Ainsi, les besoins liés au renouvellement du parc sont donc estimés à  15 
nouveaux logements.  

3.1.3. Evolution démographique  

La création de nouveaux logements est également nécessaire pour satisfaire la 
demande li®e ¨ lô®volution de la population communale.  
 

 
Simulation dô®volution de la population de la commune 

 
A partir des données issues des recensements de la population effectués par 
lôINSEE, 3 estimations de la population de Ruelisheim en 2033 sont effectués :  

 le premier scénario (représenté en orange sur le graphique), suit la tendance de 
la population communale entre 1990 et 2013 et conduit à 2 001 habitants à 
Ruelisheim, soit une baisse annuelle moyenne de ï 0,62% ; 
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 le second scénario (représenté en vert sur le graphique) suit la tendance 
dôaugmentation de la population communale entre 1968 et 2013 et conduit ¨ 
3 020 habitants à Ruelisheim, soit une augmentation annuelle moyenne de 
+1,25% ; 

 le dernier scénario présenté, et retenu (en rouge sur le graphique) correspond 
au scénario tendanciel de la CCAB entre 1968 et 2013, soit une augmentation 
annuelle moyenne de +0,48%. 

 
Ce dernier sc®nario conduit ¨ une augmentation de la cr®ation dôenviron 111 
logements (nombre de personnes supplémentaires sur la taille des ménages 
estimée en 2030, soit 2,30).  
 

3.1.4. Synthèse  

Les besoins en logements suppl®mentaires, ¨ lôhorizon 2030 sont de :  

 94 logements liés au desserrement des ménages, 

 15 logements liés au renouvellement du parc, 

 111 logements li®s ¨ lô®volution de la population,  

Soit environ 220 logements à créer. 

3.2. LES BESOINS EN EXTENSIONS URBAINES  

Le chapitre précédent a démontré que le besoin moyen th®orique est dôenviron 
220 logements suppl®mentaires ¨ cr®er ¨ Ruelisheim ¨ lôhorizon 2033.  
Environ 150 logements peuvent être créés dans le tissu urbain.  
 
Ainsi, le besoin en extension urbaine est dôenviron 70 logements.  
 
En considérant une densité moyenne de 20 logements par hectare et un taux de 
mobilisation foncière de 80%, la surface réelle nécessaire en extension urbaine 
pour la création de nouveaux logements serait dôenviron 3.5 à 4 ha. 
 
. 
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D Etat initial de 
l'environnement 
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1. Contexte physique 

1.1. TOPOGRAPHIE 

Le ban communal de Ruelisheim dispose dôun relief particuli¯rement plat, dont 
lôaltitude varie entre 222 et 234 m ¨ lôextr°me Ouest du territoire.  
Cette topographie la rend en grande partie sujette au risque dôinondation.  
 

 

Situation locale de Ruelisheim 
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1.2. RESEAU HYDROGRAPHIQUE 

Le principal cours dôeau traversant la commune de Ruelisheim est lôIll qui sô®coule 
du Sud vers le Nord. Dôautres cours dôeau traversent le ban communal. Il sôagit 
notamment  

 Du ruisseau le Dollerbaechlein, 

 Du ruisseau le Thurbaechlein, 

 Du ruisseau Quatelbach. 

 
Des donn®es concernant la qualit® des eaux de lôIll sur la commune sont 
disponibles. Les dernières mesures ont été effectuées en 2013 à proximité de la 
route départementale D20.2. Elles révélaient une bonne qualité des eaux. 
 

  2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 

Qualité Générale 2 1B 2 1B 1B 2 1B 1B 1B 1B 

Å O2 dissous % 
(percentile 90) 

88 88 77 89 86 93 73 85 88 82 

Å O2 dissous mini. en 
mg/l 

5,8 8,2 6,1 8,6 9,2 8,3 5,5 7,6 6,9 8,2 

Å DBO5 (percentile 90) 3,8 2,8 4,9 3 3 6 5 4 3 2,8 

Å DCO (percentile 90) 33 18 40 15 20 15 22 13 16 14 

Å NH4+ (percentile 90) 0,3 0,1 0,19 0,1 0,12 0,13 0,27 0,08 0,17 0,11 

Qualit® des eaux de lôIll ¨ Ruelisheim 

 
Légende :  

Classe de 
qualité 

Qualité 
Générale 

Oxygène 
dissous 

Oxygène dissous 
DBO5 en mg/l 
d'O2 

DCO en mg/l 
d'O2 

NH4+ en mg/l 

en mg/l 
en % de 
saturation 

Très bonne 1A >= 7 >=90 <=3 <=20 <=0,1 

Bonne 1B 5 à 7 70 à 90 3 à 5 20 à 25 0,1 à 0,5 

Passable 2 3 à 5 50 à 70 5 à 10 25 à 40 0,5 à 2 

Mauvaise 3 
Milieu à maintenir aérobie en 
permanence 

10 à 25 40 à 80 2 à 8 

Pollution 
excessive 

M Observation de Milieu anaérobie >25 >80 >8 
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La DCO (Demande Chimique en Oxyg¯ne) permet dô®valuer la charge polluante 
des eaux us®es. A lôaide dôun oxydant puissant, la quantit® dôoxyg¯ne n®cessaire 
pour la d®gradation des compos®s organiques pr®sents dans lôeau est mesur®e. 
Elle permet donc de mesurer la teneur en mati¯re organiques totales. Il sôagit dôun 
param¯tre important permettant de caract®riser la pollution globale dôune eau par 
des compos®s organiques. Lôindicateur est ç très bon » à Ruelisheim  
 
La pr®sence dôO2 dissous garantit la qualit® de lôeau. Côest un ®l®ment n®cessaire 
au d®veloppement de toute forme de vie. A Ruelisheim, la qualit® dôO2 est 
« bonne » voire « très bonne ».  
 
La DBO (Demande Biochimique en Oxygène) est un indicateur de la quantité de 
matière organique présente dans lôeau. Ici, lôindicateur est ç très bon ». Il est 
calculé au bout de 5 jours à 20°C dans le noir et met en exergue la quantité 
dôoxyg¯ne n®cessaire pour oxyder les mati¯res organiques par voies biologiques. 
Il permet dô®valuer la fraction biod®gradable.  
 
Le NH4+ correspond ¨ lôammonium pr®sent. A Ruelisheim, il affiche une qualit® 
« bonne ». L'ammonium dans l'eau traduit habituellement un processus de 
dégradation incomplet de la matière organique. C'est donc un excellent indicateur 
de la pollution de l'eau par des rejets organiques d'origine agricole, domestique ou 
industriel. 
 
Lôammonium nôest pas tr¯s toxique et nôest pas r®ellement dangereuse pour la 
santé même si elle peut provoquer certains troubles. 
 
Sur lôenvironnement, lôammonium peut provoquer : 

 une corrosion plus rapide des conduites, 

 la diminution de lôefficacit® du traitement au chlore, 

 le d®veloppement de microorganismes responsables dôodeurs d®sagr®ables, 

 une fragilit® des plantes car lôammonium peu cr®er un d®s®quilibre sur leurs 
alimentations, 

 éventuellement, un enrichissement en azote des sols et des eaux. 
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Réseau hydrographique de la commune 
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2. Paysages 

2.1. UNITES PAYSAGERES 

La commune de Ruelisheim est int®gr®e ¨ lôunit® paysag¯re Mulhouse et le Bassin 
potassique. Cette unité forme un paysage semi-ferm® et complexe, compos® dôune 
mosaµque imbriqu®e de for°ts, de cultures, de friches, dôindustries et dôune 
urbanisation issue des cit®s mini¯res et de lôagglom®ration mulhousienne.  
 

 

Spécificités du paysage « Mulhouse et le Bassin potassique » (source : Atlas des Paysages 
dôAlsace) 

Les enjeux mis en ®vidence dans lôAtlas des Paysages sont de :  

 Soigner la gestion de la forêt et de ses accès 

 Att®nuer lôimpact des gravi¯res et valoriser les ®tangs ç potassiques » 

 Valoriser la pr®sence de lôeau comme élément structurant 

 Retrouver une cohérence paysagère entre espaces naturels, agricoles, urbains 

 Soigner les limites urbaines 

 Mettre en valeur le patrimoine issu de lôindustrie de la potasse 

 Qualifier les pénétrantes et affirmer les entrées de ville 

 Mettre en valeur les espaces publics 

 Ma´triser et recomposer lôurbanisation  
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2.2. ELEMENTS REMARQUABLES 

2.2.1. Les espaces boisés 

La commune est marquée par les étendues boisées. Cela engendre des paysages 
de qualité liés à une transition végétale arborée entre les zones urbaines et les 
zones naturelles ou agricoles. Les espaces boisés participent également à la 
rythmique du paysage. Ils brisent la monotonie des grandes étendues agricoles. Ils 
sont également très présents en zone urbaine où ils délimitent souvent des zones 
piétonnes ou des cheminements doux.  
 

  

Espaces arborés en zone urbaine Les arbres comme éléments structurants du paysage 

2.2.2. La ripisylve  

  

LôIll ¨ Ruelisheim 

Les lignes de végétation, formant la ripisylve, signale la présence du passage de 
lôeau. LôIll traverse lôint®gralit® du ban communal de Ruslisheim du Sud au Nord. 
Elle d®finit la morphologie urbaine du village qui sôest d®velopp® sur ses berges et 
qui ne lôa franchie que tr¯s r®cemment. Elle est tant¹t un poumon vert dans la zone 
urbaine, tantôt un élément marquant du paysage qui vient rompre la monotonie 
des terres agricoles.  
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2.2.3. Les terres agricoles 

Les terres agricoles représentent plus de 67% du ban communal. Il sôagit en 
grande majorité de cultures céréalières et de colza.  
 
Les terres agricoles offrent un paysage qui varie au fil des saisons. Pour la culture 
du maïs par exemple, le paysage est très ouvert au printemps et en hiver, tandis 
quôil se referme au fur et à mesure de la croissance des céréales, en été et en 
automne.  

  

Grandes étendues agricoles Paysage agricole très ouvert 

La culture du colza est très présente sur le territoire et diversifie les couleurs du 
paysage, tout en le fermant progressivement. Les vergers constituent un atout 
historique, qui permet une transition entre les espaces urbanisés et les espaces 
agricoles, et qui constitue des poumons verts au sein de la zone bâtie. Ils 
favorisent la conservation de la trame verte. Toutefois ils sont en danger de 
disparition en raison de lôurbanisation nouvelle.  
 

  

Champ de colza  Paysage de vergers 
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2.2.4. Lôimportance des Vosges 

  

Paysage vosgien en milieu agricole 

Les Vosges constituent un élément fort du paysage de Ruelisheim. Situées en 
arrière-plan des grandes étendues agricoles, elles donnent du relief au paysage 
tr¯s plat du ban communal. Elles forment une ligne dôhorizon fractionn®e, visibles 
depuis de nombreux lieux sur le territoire.  
 
Elles sont par ailleurs également visibles depuis la zone urbaine. Certaines rues 
cadrent le regard sur les Vosges, tandis que parfois, ces dernières habillent les 
dents creuses.  
 

   

Lôimportance des Vosges en milieu urbain 
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2.2.5. Le passé industriel  

 

Bâtiment industriel, témoin du passé minier de la commune 

 

  

Chevalement minier 

Le pass® industriel sô®tablit dans le village Sainte-Barbe. Ancienne cité minière, le 
chevalement minier est tr¯s visible et sôimpose dans le paysage, bien que celui-ci 
soit localisé sur le ban communal de Wittenheim et non celui de Ruelisheim. 
Certains bâtiments industriels ont un très fort impact sur le paysage et sont 
particulièrement imposants, notamment en limite de zone urbaine. Ils constituent le 
carreau Th®odore utilis® aujourdôhui par une activit® industrielle de granulation de 
chlorure de potassium.  
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2.3. ENTREES DE LA COMMUNE 

Les entrées de village sont des éléments indispensables du paysage et leurs 
qualités sont déterminantes pour lôimage de la commune. En effet, ce sont les 
espaces par lesquels on pénètre sur un territoire, et elles sont soumises à de 
fortes pressions foncières et urbaines. Il existe un risque de banalisation et de 
perte dôidentit®.  
 
Elles sont au nombre de 5 sur le territoire :  

 Entrée Est depuis Battenheim 

 Entrée Sud (village) depuis Wittenheim 

 Entrées centrales depuis et vers Sainte-Barbe 

 Entrée Nord depuis Ensisheim 

 Entrée Ouest depuis Pulversheim 

 Entrée Sud (Sainte-Barbe) depuis Wittenheim 

 

 

Localisation des entrées de la commune 
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2.3.1. Entrée Est depuis Battenheim 

Lôentr®e depuis Battenheim est lisible et visible. Elle marque une rupture avec la 
route pr®c®dente, avec un front b©ti c¹t® Sud et des b©timents dôactivit®s c¹t® 
Nord. Le paysage est très plat et seuls quelques arbres épars viennent casser la 
monotonie du paysage agricole.  
 
Lôentr®e dispose dôun dispositif de ralentissement avec terre-plein central qui 
marque lôarriv®e dans la commune.  
 

 

Entrée de la commune depuis Battenheim 

 

  

Constructions éparses, entrée Est Fort impact visuel du b©ti dôactivit®s 
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2.3.2. Entrée Sud (village) depuis Wittenheim 

Lôentr®e Sud du village depuis Wittenheim est ®galement lisible et visible. Elle 
marque une rupture avec le paysage agricole précédent. Le front bâti, lié à une 
végétation arborée vient appuyer la limite de la commune, en proposant une 
verticalit® au paysage. Elle met en valeur son patrimoine agricole avec lôinstallation 
dôune charrue ancienne.  
 
Lôentr®e ne dispose pas dôam®nagement urbain particulier. Un panneau est 
toutefois installé pour indiquer la vitesse des automobilistes et inciter à sa 
réduction.  
 

 

Entrée de la commune depuis Wittenheim 

 

  

Mise en valeur du patrimoine agricole Constructions visibles depuis la D 20.2 
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2.3.3. Entrées centrales depuis et vers Sainte-Barbe 

  

Entrée depuis Sainte Barbe Entrée depuis le village 

La commune de Ruelisheim est divisée entre Sainte-Barbe et le village. Cette 
rupture est matérialisée par de vastes étendues agricoles au Nord et un espace 
boisé au Sud, entre les deux parties de la commune. Une piste cyclable borde la 
route. Les entrées sont lisibles avec un front b©ti, quoiquô®pars, n®anmoins visible.  

2.3.4. Entrée Nord depuis Ensisheim 

  

Entrée Nord depuis Ensisheim  Zone dôactivit®s 

Lôentr®e depuis Ensisheim est tr¯s v®g®tale avec des all®es arbor®es qui cadrent 
le regard vers le village et donnent une dimension verticale au paysage. Les arbres 
forment une continuité entre la D 20 et la commune. Cela permet de limiter 
l®g¯rement lôimpact visuel de la Zone dôActivit®s.  
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2.3.5. Entrée Ouest depuis Pulversheim 

  

Entrée Ouest depuis Pulversheim 

Lôentr®e Ouest se distingue des autres entr®es dans la commune. Elle rappelle le 
passé ouvrier de Ruelisheim, avec les bâtiments des anciennes mines de potasse. 
Très minérale, elle est peu lisible. Les bâtiments industriels sont visibles de loin, 
toutefois, lôentr®e de la commune nôest indiqu®e quô¨ la sortie du virage, masqu®e 
par le bâti.  
 
Elle ne dispose pas dôam®nagement urbain particulier. Le trottoir Sud est 
suffisamment large pour accueillir une piste cyclable, qui nôest mat®rialis®e quô¨ 
partir du d®but des constructions dôhabitations. Un rond-point y est implanté 
mat®rialisant la rupture entre b©ti industriel et b©ti dôhabitants, ainsi que la limite 
entre Ruelisheim et Wittenheim.  
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2.3.6. Entrée Sud (Sainte-Barbe) depuis Wittenheim 

 

Rue du Général de Gaulle 

  

Entrée depuis Wittenheim, vues vers Ruelisheim 

Lôentr®e Sud depuis Wittenheim est tr¯s peu visible. Si la rue du G®n®ral de Gaulle 
marque la limite entre les deux communes, le bâti est continu. La cité minière 
sô®tend en effet de part et dôautre de la rue sans distinction des limites 
administratives. Toutefois, lôentr®e est marqu®e par un carrefour avec feux 
tricolores et terre-plein central qui r®gulent la circulation et imposent lôarr°t entre 
les deux communes.  
 
 
  










































































































































































































































































































































































































































































